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“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacién urbana denominado Calle
24 con el fin de dar aplicacién a lo dispuesto en el pardgrafo 1° del articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan”

EL GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C.

Empresa Industrial y Comercial del Orden Digstrital, en uso de sus atribuciones legales y
estatutarias, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1957, el Decreto Unico
Reglamentano 1077 de 2015, el Acuerdo Distrital 643 de 2018, el Decreto Distrital 555 de
2021, el Acuerdo de Junta Directiva 47 de 2022, y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el ariculo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la
Ley @de 1889 y fa Ley 2 de 1891” al ordenamiento del territorio constituye en su conjunto
una funcién publica para el cumplimiento de los sigulentes fines; 'f.,.) 1. Posibilitar a los
habitantes el acceso a las vias poblicas; infraestructuras de transporte y demds espacios
piblicos vy su destinacion al uso comdn (.. ), 2, Atender los procasns de cambio en uso del
suslo v adecuaro en aras del interés comin {..) 3. Propender por el mejoramiants de la
calidad de vida de los habifantes, la disiribucion equitativa de las oportunidades y fos
beneficios del desarrolio y la presarvacion del pafrimonio cultural y natural (...} 4. Mejorar
la seguridad de los asenfamienfos humanos ante los niesgos naturales (.. )" \,{Q

Que a su vez, e articule 6 ibidem, modificado por el articuie 2 de la Ley 2037 de 2020
‘Por la cual se modifica e arficulo Glo, de ja Ley 388 de 1887" sefala que =i
ordenamiento del terriforio tiene por objeto complementar la planificacion econdmica y
social con la dimensidn terntorial, racionalizar las intenciones sobre el territorio y orientar
su desamollc y aprovechamiento sostenible, mediante ...) 1. La definicidn de las
esiralegias termitoriales de uso, ocLBacion y manefo del suefo, en funcidn de los objelivas
econdmicos, socfales, urbanisticos v ambientales. 2. Bl disefio y adopcion de los
instrumentos y procedimientos de gestion y getuacion que permiten ejecutar acluaciones
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“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominade Calle

24 con el fin de dar aplicacian a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan”

urbanas Infegrales y articular las actuaciones secloriales que afectan la estruclura del
terriforio municipal o distrital v 3. La definicion de los programas y proyectos que
concretan eslos propositos. [...)

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del arficulo 10 de la Ley 9 da
1889 y a su vez modificado por el articulo 30 de la Ley 2044 de 2020 y el articulo 31 de
la Ley 2079 de 2021, dispone que para efectos de dacretar la expropiacion, se declara de
utilidad pdblica o interés social la adguisicion de nmuebdes para destinarlos, enire otros,
a los siguientes fines: *(...) ¢) Efecucion de programas y proyecios de renovacion urbana
¥ provision de espacios piblicos urbanos; (...} ) Ejecucidn de proyecios de urbanizacion,
redesarrofio ¥ renovacion urbana a lraves de la modalidad de unidades de acluacion,
mediante Jos insfrumenfos de reajuste de terras, integracidn inmabiiana, cooparacian o
las demds sisternas previstos en esta ley {...)°

Que de acuerdo con el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 11 de
la Ley 9 de 1989 las empresas indusfriales y comarciales son competentas para
adquirr por  enajenacion  voluntaria o decretar la  expropiacion  de  los
inmuebles requeridos para el cumplimiento de las actividades previstas en el articulo 58
ibidem, siempre ¥ cuando estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de dichas aclividades.

CQue el Acuerdo Distrital 643 de 2016, "For &l cual se fusiona Metrovivienda en la
Empresa de Renovacidn Urbana de Bogota, D.C. - ERU, v se dictan olras disposiciones”,
establece en su articulo 2 que la Empraesa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
0.C. es una Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, gue de acuerdo con el
articulo 4, tiene por objeto principal identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar
provectos integrales referidos a la politica pabSca de desamallo v renovacion urbana de
Bogota D.C. y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa.

Clue &l articule 5 del Acuerdo Distrital 643 ibidem, sefala que en desamollo de su objelo
la Empresa de Rencvacidn v Desarmollo Urbano de Bogota D.C., cumplird entre otras, |a
funcion de ...} 5 Adguinr por enajenacion volunfarna o mediante los mecanismos
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“Por medio del cual se anuncia ef proyecto de renovacién urbana denominado Calle
24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en ef pardgrafo 1° del articulo 61 de la
fey 388 de 1337 y de las normas gue lo reglamentan”

legales de expropiacion judicial o administrativa, los inmuebles que requieren para ef
cumplimienta de su objefo o los que se requieran para la ejecucion de unidades de
actuacion urbanistica, de acuerdo con lo establecido en la normalividad vigenta”,

Que, de acuerdo con lo anterior, la Empresa de Renovacion y Desarrallo Urbano de
Bogota D.C.. es competente para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de los inmuebles requendos para la ejecucion de las actividades
consagradas en los Iterales ¢} y 1) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificado por
el articulo 30 de la Ley 2044 de 2020 v a su vez por el articulo 31 de la Ley 2079 de
2021.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1987, sefiala el procedimiento de engjenacidn
voluntara indicande cdmo se calcula el precio de adquisicion del inmueble, su forma de
pago y fa procedencia de la expropiacion cuando no se llegue a un acuerdo formal para
la enagenacion voluntaria.

(lue de acuerde con el articulo 61 incisa primero de la Ley 388 de 1897, (...] "af precio de
adguisicion serd fgual al valor comercial deferminado por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por penfos privados inscritos en las
lonfas o asoclaciones correspondientes, segdn lo delerminado por ef Decreto-Ley 2150
de 1895 de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en e decreto
reglamentaric especlal que sobre avallos expida e gobierno. El valor comercial se
determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, v en particular
corr su deslinacion econdmica (._.)" \Jﬁ

Clue el paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1897, reglamentado por los articulos
22541al22545 que corresponden al capitulo 4, titule 5, parte 2, libro 2 del Decreto
Unico Reglamentaric del sector vivienda, ciudad y territorio 1077 de 2015, senala
que, {..) Al valor comercial al que se refiere el presente articuio, se le descontarsd el
monta correspondiente a la plusvalla o mayor valor generado por el anuncio de! provecto
u obra que constifuye el molivo de ulilidad piblica para la adquisicidn, salvo el caso en
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“Bor medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Calle
24 con ef fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 do la
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan™

gue e propletanio hubiere pagado la parficipacion en plusvalia o la contribucion de
valarfzacidn: segun sea del caso (... )"

Que en cumplimiento de lo establecidc en el articulo 2.2.54.1. gel Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, las %..) entidades competanfes para adguidr por
enajenacion voluntaria o decretar Ja expropiacidn de inmuebles para la efecucidn de
proyectos u obras de uliidad pobiica o inlerés social, hardn el anuncio del réspectivo
progranma, proyecto u obra, mediante acto administrativo de caracfer general que debera
publicarse en los férminos del articulo 65 del Cidigo de Procedimignto Administrativo y de
le Contencioso Administrativa {...) Cuarnde of presente Caplivlo se refiera a anuncio de
proyecto se entenderd que se refiere al anuncio de programa, proyecio u obra de utiidad
pibiica o interés social {...)"

Que &l articulo 2.2.54.2. del decreto en mencitn, establece que */...) de conformidad con
io dispuesto en ef parégrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1987, con e anuncio el
proyecto se descontard del avallo comercial de adguisicidn, ef monto correspondienta a
la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyects, programa u obra, salvo
aguelos casos en gue los propiefanios hubjeren pagada la participacién en plusvalia por
obra piblica o la confribucidn de valonzacion, segan sea del caso. Para el efecto, se
elaborardn avalios do reforencia en los cuales se debe tener en cuenta 1as condiciones
fisicas, juridicas y economicas del suelo al momento del anuncio del proyecto, de acuendo
con la normaliva vigemds L. J)°

Que &l articulo 2.2.5.4.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, determina gue,
en su contenide, el acto adminisirativo de anuncio de proyecto tendra como minime: ...}
1. La descripcidn del proyecio, programa u obra que consiituye e motive de uliidad
pubjica o interés social y, s es del caso, el instrumenio normalivo gue lo confempia,
decraia o apnieha : 2. La delimitaciin preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a
nivel predial (escala 1:2.000 o 1:5.000) de la rona en la cual se adelantara el proyecto,
programa u obra gue se anuncia; y, 3. Los avalios de referencia correspondenies al drea
descrta en el numeral anternor gue obrardn como anexo del acto administralivo de
anuncio del proyects, o indicar la condicion que en & evento de no confar con los
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mencionados avalios de referencia, la administracion deberd ordenar wo contratar la
elaboracion de los avaidos de referencia dentro de los seis (6) meses siguientes a la
expedicion del acle adminisirstivo de anuncio, {,.)"

Que en lo que respecta al anuncio de proyecto u obra, que corresponde al objeto del
presente acto administrative, el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por ef cusl se adopia la
revision general del Plan de Ordenamiento Termitorial de Bogatd D.C" sefiala en su
articulo 534, lo siguienta:

‘Las entidades compelanies para adguint por enajenacion voluniars o decretar la
axpropiacion de inmuebies pam fa ejecucidn de programas, proyectos u obvas de uliidad
publica o interés social o ef alcalde distrifal, hardn ef anuncio del respective programa,
proyecio v obra, mediante acta administrativo de cardcter general, of cual servird de bass
para implementar e descuento en relacién con of avaltio comercisl que sarvird de base
para defarminar fa indemmizaciin en los casos de expropigcidn, del mayor valor generado
por el anuncio del proyecio, programa v obva que constituve &l motivo de uiilidad poblica o
inlerés social para adelantar ia exproplacion.

Para fal efecto, se realizardn avallos de referencia gue definirdn ef valor del suelo antes
del anuncio del proyecto y que se realizardn por zonas o subronas gecscondmicas
homogéneas, de conformidad con las disposiclones p procedimientos esfablecidos en o
Decrato Unico Reglamentanio 1077 de 2015 o én is norma que I modifique o sustituya,

Fealizado e anuncio del proyeclo, las enlidades compelenfes para adguinr por
Bnaenscion voluntana o decretar la expropiacion de inmuebles para [a gjecucidn de
programas, proyectos u cbras de utiiidad pablica ¢ mlerds social podrdan soficitar & la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrifal o al avaluador respeciive que se
oelenmine s 58 QENEra Un mayor valar por el anuncio de propecto. segdn b establocide en
& arficulo 2.2 5.4.5 del Decrefo Unico Reglamentario 1077 de 2015. \J"'h‘

s

Los avalios de referencia se podrdn solicitar denfro del ramite de formulacidn de los
instrumanios de planescion comespondientas y antes de su adopeidn, o antes del
respectivo anuncio, & efectos de Ja adquisicidn predial comespondiente (.. )"
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“Paor medio del cual se anuncia el proyecto de renovacién urbana denominade Calle
24 con el fin de dar aplicacién a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan”

Que adicicnalmente, &l mismo articulo 534 en el paragrafo 2° del Decreto Distrital 555 de
2021 establece que el anuncio ‘no generard obligecion de formufar o adoptar el
instrumerio, ni obligard a presentar oferla de compra sobre los bisnes objeto del mismo”

Que el Decreto Distrital 555 de 2021 incorpard en su articule 599 el regimen de transicion
aplcable a los planes parciales, determinando, junto a ofras condiclones, la siguiente:

“Arfieuto 599 Planes parcigles Los Planes Parcialas lendran en cianla las siguenfes
comndiciones de frensean.

(..-) 2 Fommulacion de planes parciales con deferminanfes expedidas. Los proyeclos de
planes parciales que cuenten con daferminantes expedidas o vigenies anfes de la fecha de
atdraca en vigencia del presente Plan, podrdn pressntar deniro de los Seis (6] meses
siguigntes @ dichs fecha la formuwacidn respectiva con base en dichas determinantes
Veneido af tdrming safialado, 58 aplicardn las disposiciones adopladas en este Plan ()"

Que para gl proyecto de renovacion urbana denominado Calle 24, la Secretaria Distrital
de Plansacion emito las determinantes para la formulacion dei pian parcial respectivo
mediants comunicacion con radicado 2-2021-112349 del 09 de diciembre de 2021, y a su
vaz, la Emprasa de Renovacién y Desarrolio Urbano de Bogota mediante comunicacion
MNo. 1-2022-T1274 del 10 de junio de 2022 radico el proyecio de formulacion del plan
parcial Calle 24, encontrandose en el plazo de los seis (6) meses a partir de |a entrada
el vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, y por tanto de conformidad con el numeral
segundo del articulo 599 transcrito en el pamafo precedente, le son aplicables las
disposiciones urbanisticas del Decreto Distrital 190 de 2004, que proceden a detallarse.

Que el numeral 7 del articulo 1 del Decreto Distrtal 190 de 2004, senala que ...) &
Distrito Capital desarmollard un marco integral de planeacion y gestion urbana destinads a
lograr procesos de redisinbucidn de los recursos asoclados al desarrollo urbano y en
particiar para la regulacion del mercado del suefo que permita el desarmoilo e fos
objetivos sociales, econdmicos y de construccion de infraestructura para la salisfaccion
de las necesidedes de la pobiacion {...)"
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Que la Politica de Habitat y Seguridad Humana contenida en el articule 9, ibidem, integra
la oferta de vivienda, movilidad, espacio pdblico y equipamientes dotacionales de salud,
educacion, recreacidn, seguridad, justicia, movilidad local y servicios plblicos
domiciliarios y busca, entre otros fines:

1.0 1. Promover un ordenamienfo de iz vivienda basado en los principios de segundad
humans mediants una eficiente gesiitn del suelo y aplicacidn de s instrumentos
fnancieros,

{...) 5 Lograr la equidad enire urbanizadores y constructonss, compradores de vivienda y ia
cludadania mediants (& dishibucidn de las cargas y beneficios del ordenamiento para
reducir el monfo de nversidn pablica deatinada al mejoramiento integral de bamos de

omgen degal. (...}

Que el ariculo 158 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que la Politica de
Renovacion Urbana tiene como objetive '(...) propiciar un reordenamiento de la
eslructura urbana de ronas estratégicamenle ubicadas de la cludsd que han perdido
funcionalidad, calidad habitacional, presentan deferioro de sus actividades, o en las gue
se ha degradado el espacio fibre o ef espacio edificado; zonas del sueln urhano que por
procesos de deterioro wrbanistico y social se encuentran sbandonadas ¥y con un
aprovechamienta muy baje en relacion con su pofencial, asoclado a su ubicacion deniro
de la cludad y & la disponibilidad de redes de comunicacion y servicios piiblicos” \E?:}

Cue of citado articulo enmarca como propuestas para lograr la politica de Renovacién
Urbana la realizacien de acluacionss publicas en proyectos integrales de renovacion,
estimulando el capital privado, brindando una normativa sencilla, procesos agiles, vy le
otorga |la competencia a la Empresa de Renovacién Urbana, hoy Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbane de Bogota, D.C., de (...} gestionar, liderar, promover y
coordinar es0s proyecios”
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“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacién urbana denominade Calle
24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el pardgrafo 1° del articulo 61 de la
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Qe de acuerdo con lo establecido por el articulo 305 del Decreto Distrital 190 de 2004,
gl programa de renovacidn wbana ..) se diige a la realizacion de actuaciones
urbanisticas pdblicas enfocadas & supli las carencias que presentan algunos sectores de
la ciudad y propiciar su reordenamiento. En la ejecucion de eslas acluaciones concumird
ef Distrilo & través de la Emprosa de Renovacion Urbana, en eoordinacidn con las damas
entidades distrilales

De igusl forma, e programa busca promover proyecios para alraer @ wcentivar la
actuacidn privada. para In cual la Administracion faciftarg y coordinara las inlervenciongs
an lag infrasstructuras de servicios publicos, fa wialidad y el espacio pablica. (...)7

Que con fundamento en lo anterior, el articulo 306 del Decreto Distrital 190 de 2004
define como actuacidn paralela para el cumplimiente del objetivo del programa de
renavackn urbana:

(...} 1. La identificacidn de las ronas propicias para enfrar en el programa de
renovacian, sin pequicio de gue pueda aplicarse postenormente a olras Tonas quea se
ideniifiguen durante la vigencis de este Plan de Ordenamienls Territorial.

2. La puesta en marcha de proyecfos esirafégicos de renovacion urbana a lraves de
las normas y la aplicacion de los instrumenios de gestidn establecidos en aste Pfan,
que permitan agilizar y faciitar ef desarrollo de los proyeclos. Para eslo se localizan
las zonas que pueden lener caracteristicas adecuadas para ser renovadas, lanto por
la factibilicdad de desarroliar alll los programas de renovacion, como por s necesidad
Ffmr}tﬂ a las exigencias del Modelp de Ordenarmiento Terrifarial |, )7

Que conforme a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Termtoral — Decreto Distrital
180 de 2004-, las acciones urbanisticas del Distrito Capital se concretan en diferentes
instrumentos de planeacion, de gestion y de financiacion, asi como ofros acios
administrativos referidos al ordenamiento del territorio del Distrito Capital, que concretan
la funcién publica del urbanismo.
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Que para |a gestion predial del suelo asociado a este el provecto denominado Calle 24,
que se encuentra an tramite la formulacion del plan parcial eorrespondiente, se deberdn
aplcar las reglas del articulo 532 del Plan de Ordenamiento Territorial, hoy vigente, esto
@5, del Decreto Distrital 555 de 2021, gue menciona que:

“Cuando no sea posible oblener suelo a fravés de los sistemas equilativos de reparto
equitativo de cargas y beneficios, de las obligaciones wbanisticas y de los demds
instrumantos eztablecidos en este Plan se ufilizard la exproplacidn, de conformidad con fos
objelivos y usos del suelos establecidos en este Plan o en lps Planes de Desamolio
Econcwmico y Social y por los motivos de utiidad publica e interds social establecidos en s
Ley 388 de 1997, en ia Ley 99 de 1993 397 de 1987, 1185 de 2008 o 1682 de 2013 les
cuales seran invocados por [a enlidad competente al momanto de iniciar & respechivo
frarrile,

Los procedimientos pare adelantar /8 expropiscitn p las elapas previgs o2 Bnaenacion
voluntana o negociaciin directa serdn fos estabiscidos en la Ley 9° de 1989, modificada por
la Ley 388 de 1997 y sus decrefos reglamentavios v en el Codigo de Procedimiento
Adminisirafivo y de fo Confencioso Admmistrative o en ef Codigo General del Proceso,

En cualguir case, se ubilizars preferentemente Ja exproplacidn adminiztrativa en razén de la
priondad que esfe Plan p log Planes Distrtales de Desarrollo que se sxpidan durante su
vigenicia, oforga a los panes ¥ programas agqul comfenidos”,

Que el area de tereno objeto de esta resolucion y que sera destinada 2l desarrollo del
proyecto de renovacidn urbana ‘Calle 24°, se localiza en la localidad de Martires,
conforme la delimitacion prevista en el plano anexo N° 1, que hace parte integral de este

documento. V.Jj.
-

Que el proyects conocide como Calle 24 consiste en |la intervencién del territorio,
mediante |a figura de la rencvacién urbana, de los aspectos fisicos, sociales, econdmicos
y juridicos, de tal forma que se consolide un modelo de ocupacion que responda a una
diversidad de actividades que garanticen la mejor utilizacion y aprovechamiento del
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*ﬁ EMPRESA DE RENOVADION ¥ DESAR

BOGOT/\ | URBANO DEBOGOTAD.C.

RESOLUCION No. ( 09¢ )

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Calle
24 con ef fin de dar aplicacién a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de Ia
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan™

sueln, en donde elementos estructurantes plblicos de calidad sirvan como articuladores
& integradores y como soporte de los procesos de socializacion y cohesion del bamio.

Que de igual manera, el proyecto busca el reordenamiento de dicho territorio para
generar un nuevo espacic urbano, con sustitucion total o parcial de los sistemas
generales del espacio edificado, e introduccidn de nuevos usos con un aprovechamiento
constructive mas alto, generande el espacio pablico requerido

Que el proyecto de renovacion urbana “Cale 247 busca e mejor y mayor
aprovechamiento urbanistica en armonia con los sistemas plblicos de soporte existertes
y proyectades en el drea de planificacidn y su entomo. En la formulacion del plan parcial
s& proyecta |a ejecucidn del proyecto a través de la gestion y desarrolio de actuacionas
urbanisticas en ocho (8) Unidades de Actuacion Urbanistica donde, de acuerdo con el
sistema de reparto de camgas v beneficios definido, se concretaran las siguientes cargas
urbanisticas:

» [esarrollo de equipamientos soclales y del cuidado.
Generacién de vivienda VISVIP,
Recualificacion de espacios puablicos existentes, asi como la cesidén y
construccion de nuevos espacios publicos

* Readecuacion y genaracion de mayores areas para |a infraestructura vial del area
de planificacion, incluyendo la cesion de areas para nuevos andenes, franjas de

L. paisajismo y mobiliano y calzadas vehiculares.

» /Desarrollo de la sede de la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos-

LUAESP.

Cue de conformidad con ol articule 535 del Decreto Distrital 555 de 2021, &l acto
administrativo mediante el cual se anuncie programas, proyectos u obras de utilidad
publica o interés social, o el alcalde distrital, contendra comao minime: *7. Los conlenidos
eslablecidos en el arficulo 2.2.54.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 2 La
descripcion de las actvaciones, acfividades o msfrumentos gque se formularégn o
adelantardn para la gjecucion o implementacidn del programa o proyeclo de renovacion
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'** EMPRESA DE RENOVACION ¥

BOGO‘I'I\ URBANO DE BOGOTA D.C.

RESOLUCION No. [ 00~ )

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Calle

24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el pardgrafo 1° del articulo 61 de [a
fey 388 de 1897 y de las normas gue lo reglamentan™

urbana gue constifuye & molivo de utiidad pablica o interés social para la adquisicion de
inmuebles & los que se refiere el antlcilo 58 de la Ley 388 de 1997, 3. Las condiciones
para la concumencia de lercerns en la adquisicion de mmuebles por enajenacidn
viduntana y expropiacidn por via fudicial o administrativa; cuando a eflo hubiere lugar, ¥
4. La adopcidn de los avallos de referencla a, o la orden para su efaboracion dentro de
los seis (6) meses sigwentes a la expedicion del acto administrativo de anuncio”

Clue con relacién a las condiciones para la concurmencia de terceros, el articulo 533 del
Decreto Distrital 555 de 2021, define que:
W

Faragrafo 1. Las condiclones para fa concurencie de ferceros comesponden a las
esfablecidas en la Ley 388 de 1997 v of Decredo Macional 1077 de 2015 o las normas que
o adiclonen, modifigueh o susiitiyan.

Fardagrafo 2. 58 debers garantizar la profecoion a maradores vy aclividades procduclivas en
s lminos establecidss en el presante plan”,

Clue & proyecto de renovacion urbana Calle 24 ez de iniciativa publica.

Clue teniendo en cuenta [as anteriores consideraciones, el proyecio de renovacion
urbana al gue hace referencia la presente resolucion cumple con las condiciones legales
y técnicas para ser anunciado, y se precisa que para el mismo no han sido expedidos
avalios de referencia fi ardenada su elaboracion, \\'/:}"

Cue conforme lo expuesto hasta aqui, la presente resolucion cumple con los requisitos
definidos por el articulo 2.2.5.4_3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

En mérito de ko expusesio
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** EMPRESA DE RENCVACION ¥ DESARROLLD

BOGOTY/\ | URBANO DEBOGOTAD.C.

RESOLUCION No. { 096 )

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacién urbana denominade Calle
24 con el fin de dar aplicacién a lo dispuesto en el pardgrafo 1° del arficulo 61 de la
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan”

RESUELVE:

Articulo 1°.- Anuncio del proyecto, Anunciar a las interesades y a la ciudadania en
general, la puesta en marcha del proyecto de renovacion urbana denominado “Calte 24°
con el fin de dar aplicacidn a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de la ley 388
de 1097 v de las narmas que lo reglamentan, localizado en |a zona gue se delimita en el
plano anexo N® 1 “Ambito de aplicacion”, elaborado con cbservancia de los parametros
definides en el Decreto Unico 1077 de 2015, que forma parte integral de esta resolucion, y
que coincide con la siguiente delimitacion geografica:

Por el norte Calle 24 bis, paremento sur del Pargue €l Renacimiento, paramento sur del
Centro de Memona, Paz y Reconciliacion y paramento sur del Cementerio

Central
Por el Carrera 25
 Por el sur Calle 24 bis, Diagonal 23 bis. Calle 23 A, Carrera 18 y Calle 24

Por gl oriente | Carrers 17

A-'m:uln 29.- Descripcion del proyecto. El proyacto danominado Calle 247 consiste en un
mnjuﬁfu de acciones gue seran desarrolladas de manera coordinada enfre las distintas
entidades distritales, dirigidas a ejecutar una operacion urbana de gran escala que tiene
por objelivos la sustitucién total o parciel, asi como la generacicn de sistemas de espacio
piblico, moviidad, redes de senicios plblicos y eguipamientos; y la sustitucion del
espacio edificado, introduciendo nuevos usos del suelo especialmante nueva vivienda
VIS, VIP y Ne VIS, con un aprovechamiento constructive mayor,

El Proyeclo se ejecutara a través de la gestion y desarrollo de ocho (B} Unidades de
Actuacion Urbanistica, las que seras desarmolladas por |as entdades descantralizadas con
la coordinacion de la Secretaria Distrital de Planeacién v estard conformade por las
sigulentes acciones y actuaciones urbanisticas, proyectos y cbras, de conformidad con al
sisgtemna de reparto equitativo de cargas y benaficios,
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* EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOT/\ | URBANO DEBOGOTA D.C.

RESOLUCION No. { 0o 5 )

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacidn urbana denominado Calle
24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de la
ley 388 de 1937 y de las normas que lo reglamentan™

= El diseno y la ejecucion de equipamientos sociales y del cuidado que permitan el
acceso a los servicios de salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, entre
otros usos parmitidos para este sector de la ciudad,

» [Disefo y construccion de proyectos de Vivienda de Interés Social v Prigeitario.

» El dizsefio y ejecucidn de los sistemas de provision de acueducto v alcantarifado
que aseguren de manera definitiva el soporte de uscs urbanos en la intensidad
prevista en el Plan de Ordenamiente Territoral y los instrumentos que lo
desafrolien.

= El| disefio y la gjecucidn de obras tendientes a la recualificacion de espacios
publicos existentes, asi como la generacion de nusvos espacios plablicos como
soporte al potencial de desarrolio de este secior de scuerdo con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

» El disefio y |la ejecucion de obras tendientes a la readecuacion y generacidn de
mayores areas para la infraestructura vial del dmbito del proyects, incluyenda la
generacion de nuevos andenes, franjas de paisajismo y mobiliario y calzadas

vehiculares,
« El disefic y la ejecucién de la seds de la Unidad Administrativa Especial de
Servicios Publicos-UAESP, \ ‘\

Articulo 3°.- Actuaciones para la ejecucién del proyecto. El proyecto denominado
“Calle 24" sera desamcilado mediante la ejecucidn de un plan parcial de renovacion
urbana de iniciativa de la Empresa de Renovacién y Desamrollo Urbane de Begotd D.C.,
que garantice el desamollo de esguemas mixtos de asociacion, asi como la vinculacion al
proyecte de los propietarios onginales y permita adoptar los instrumentos de gestion y
financiacicn previstos en las normas nacionales v distritales, el aseguramiento de la
coordinacion intersectorial e interinstitucional de las entdades distritales para la
programacion y ejecucion de las distintas intervenciones plblicas, v la promociin de
asociaciones o alianzas entre el sector plblico y privado, en el marco del principic de
distribucion equitativa de cargas y beneficios definido en la Ley 388 da 1997, con miras al
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‘ﬂ EMPRESA DE FENOVACION ¥ DESARROLLD

BOGOTY/\ | URBANO DE BOGOTAD.C.

RESOLUCION Nao. ( 096 }

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Calle
24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de ia
ley 388 de 7397 y de las normas gue lo reglamentan”™

disefio, formulacion t&cnica, juridica y financera e implementacion de las obras publicas y
privedas que sean necesanas.,

El plan parcial se ejecutara por medic de Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- o
Unidades de Gestion -UG-, de conformidad com lo establecido en los  articulos
2241611y 2.2416.1.2 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015, aplicando los
mecanismos de gestidn ascciada contemplados en los arliculos 44, 45, 46 y 47 de la Ley
388 de 1997, y segun lo establecido en los articulos 512 a 519 del Decrato Distrital 555 de
2021. En estos casos, [a ejecucidn de las cargas urbanisticas para la configuracidn de los
aspacios pablicos, vias y equipamientos, segun se describe en el articulo antenor, podra
darse en el marco del desamolio de las UAL o UG,

Paragrafo 1°. La Empresa de Renovacién y Desarrolle Urbano podra ejecutar de manera
anticipada las cargas urbanisficas definidas por el Plan Parcial, de manera independiente
o con la participacion de olras entidades distrtales, de acusrda con lo establecido en &l
articulo 2.2 6.1.4.8 dal Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Paragrafo 2°. La Empresa de Renovacion y Desarrolic Urbano de Bogota D.C. promovera
la vinculacion de propéetarios y moradores coriginales al proyecto y asegurara el
cumplimiento de las disposiciones del Decreto Distrital 448 de 2014 sobre proteccion de
propietarios ¥ moradoras originales, en particular el derecho preferencial a recibir una
vifienda de reemplazo por pare de aguellos propietarios moradores en el ambito del
pmj,reﬁ o de inmuebles como pago por sus aportes a ofro tipo de propietanios; asi mismo
implementars las medidas de proteccion a las achvidades productivas én los términos del
Decreto 555 de 2021 y sus decretos reglamentarios. En caso de que la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotéa D.C. adelante la expropiacidn por via
administrativa, cuando sea necesario para cumplir las politicas y objetivos del Flan de
Ordenamients Territorial o el Plan de Desarrollo Econamice v Social wigente, dara
cumplimiento a los procedimientos y requisitos legales establecidos, an especial en la Ley
8 de 1989, en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Distrital 448 de 2014 y/o las normas que
las modifiguen. complementen, adicionen, reglamenten o sustituyan,
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= EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOT/\ | URBANO DEBOGOTAD.C.

RESOLUCION No.{ () © | )

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Caile
24 con el fin de dar aplicacién a lo dispuesfo en ef paragrafo 1° del articulo 61 de la
ley 388 da 1997 y de las normas que lo reglamentan”

Articulo 4°, Condiciones para la concurrencia de terceros. En el evento en que |a
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano acepte gue los racursos para el pago del
precio de adquisicion de los inmuebles requendos para la ejecucién del proyecto
provengan de terceros. se deberd dar cumplimienio a las condiciones previstas en el
paragrafe 2° del articulo 3" de esta Resolucidn v a los mecanismos de proteccidn de
moradores y actividades productivas previstos en el Decreto Distrital 448 de 2014 o en las
normas gque o sustituyan o modifiguen o adicionen

Articule 5°.- Avallos de referencia. Realizado el anunclo del proyecto, la Emprasa de
Renovacion y Desarrollo Urbano pedra solicitar a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, o al Instituto Geografico Agustin Codazzi ¢ a cualguier persona natural o
juridica de cardcter privado, que se encuentre registrada y autorizada por ia Lonja de
Propiedad Raiz del lugar dende esté ubicado el bien para adelantar los avalios de
referencia. de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.54 4 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 da 2015

Fara efectos de determinar el valor comercial de los terrenos o inmuebles incluidos en &l
ambito demarcado en el articulo primero y delimitado en &l plano anexo No. 1 “4mbito de
aplicacion”, que hace parte del presente acto administrative, la Unidad Administrativa
Especial de Catastre Distrital elaborara los avallos por zonas o sub-zonas
gececonomicas homogeneas, de conformidad con las normas pertinentes dentro de los
sais (6) meses siguientes a la expedicién del presente anuncio, \r‘l""—\

&
Estos avallos se tendran como avaltos de referencia para los distintos instrumentos de
gestion del suelo eventualmente aplicables, incluidos los de gestion asociada, de
conformidad con las normas nacionales y distritales y particularmente, para efectos de
descontar el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generade por &l anuncio
del proyecto, de que irata el paragrafo 1° del arlicule 61 de la Ley 3B8 de 1997 y los
articulos 2254.2 y 2.254.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, cuando

proceda.
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‘* EMPRESA DE RENOVACION ¥

BOGOT/\ | URBANO DEBOGOTAD.C.

RESOLUCION Mo. ( 096 }

“Bor medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Calle

24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y de las normas que lo reglamentan™

Articulo 6°- Ejecucién del proyecto. El anuncio del proyecto contenidc en esla
Resolucidn no abliga a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano a la adquisicion de
la totalidad de los predios, considerando que tal actuacién depende de las actuaciones
concretas gue se desarrollen para la ejecucidn del proyects, conforme con lo establecido
en el articulo 3" de este acto administrativo y el paragrafo 2" del articulo 534 de! Decreto
Distrital 555 de 2021

Articulo 7°.- Cartografia {.}ﬁnigl. Cemunicar la expedicidon de este acto administrativo a la
Secretaria Distrital de Pla%eacion #8DF), para que adelante las anctacicnes a que haya
lugar en la cartografia oficial-de las zonas que cormesponden con el ambito del presente
anuncio. ' Ek

Articulo 8°.- Publicidad. Publiquese el presente aclo administrativo en el Registro
Distrital, de conformidad con el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el
articuls 15de ka Ley 2080 de 2021, por remisién del ariculo 22541 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en concordancia con lo previsto por el arficulo 21 del Decrato
Distrital 430 de 2018 y el numeral 1.1. del articulo 1 de la Resolucion Conjunta 440 de
2018 de la Secretaria General de |a Alcaldia Mayor de Bogota v la Secretaria Juridica
Distrital.

Enviese copia de la presente Resolucion a la Direccion Distrital de Politica e Informitica
Juridica de la Secretaria Juridica Distrital con el fin de gue se publigue su conienido en la
pagina web dal Régimen Legal de Bogota dando cumplimiento al articulo 7° de |a Ley 962
de 2005, el numeral 4 del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011 vy el articulo 12 de la
Resolucion 104 de 2013 de la Secretaria Juridica Distrital,

Articulo 8°.- Recursos. Contra el presente acto administrativo no proceden recursos de
conformidad con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011, por remision del paragrafo 3* del
articulo 2.2.54.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, por tratarse de un acto
adminsstrativo de caracter ganeral.
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EMPRESA DE RENCWACION ' DESARBOLLO

BOGOT/\ | URBANO DEBOGOTAD.C.

RESOLUCION No. { ) g 5 )

“Por medio del cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana denominado Calle
24 con el fin de dar aplicacion a lo dispuesto en el pardagrafo 1" del articulo 67 de la
ley 185 de 7997 y de las normas gue lo reglamentan™

Articulo 10°.- Vigencia. La presente resolucion nge a parfir del dia siguiente de su
publicacidn en al RHegistra Distrital.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE.
Dado en Bogetd, D.C. alos || JUN 9

JUAN GUILLERMO JIMENEZ GBMEZ
Garerte General
Empresa de Renovacidn v Desarrollo Urbano de Bogota
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