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LA SUBGERENTE DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURACIÓN DE LA EMPRESA DE 
RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ D.C. 

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por los artículos 13 de la Ley 
9ª de 1989, artículo 66 de la Ley 388 de 1997, y las delegadas mediante el Acuerdo 59 del 21 
de noviembre de 2023 emitida por la Junta Directiva “Por la cual se modifica la estructura 
organizacional de la Empresa de Renovación y desarrollo Urbano de Bogotá D.C y se dictan 
otras disposiciones”, la Resolución 181 del 20 de junio de 2024 expedida por el Gerente 
General “Por medio de la cual se delegan las competencias en materia de ordenación del 
gasto, representación legal y se dictan otras disposiciones" y 

 
 

CONSIDERANDO: 
 
Que el artículo 58 de la Constitución Política, modificado por el Acto Legislativo N°1 de 1999, 
establece que “Cuando de la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad pública o 
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella 
reconocida, el interés privado deberá́ ceder al interés público o social” ( ...). “por motivos de 
utilidad pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación mediante 
sentencia judicial e indemnización previa.  Esta se fijará consultando los intereses de la 
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiación podrá 
adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa(...)” 
 
Que, el citado artículo ilustra que la propiedad privada es una función social que implica 
obligaciones y que, como tal, le es inherente una función ecológica, disposición que habilita a 
las autoridades para imponer limitaciones, cargas y condiciones al ejercicio del derecho de 
dominio cuando así lo exijan el interés general, la protección del ambiente, el ordenamiento del 
territorio y el desarrollo urbano planificado. 
 
Que el artículo 82 de la Constitución Política de Colombia, impone al Estado el deber de velar 
por la protección de la integridad del espacio público y por su destinación al uso común, el cual 
prevalece sobre el interés particular y a su vez, el artículo 287 ibídem, faculta a las entidades 
territoriales de plena autonomía para la gestión de sus intereses dentro del límite de la 
Constitución y la Ley. 
 
Que mediante la Ley 9 de 1989 la cual fue modificada por la Ley 388 de 1997, determinó los 
procedimientos para llevar a cabo los procesos de adquisición por motivos de utilidad pública.  
 
Que el artículo 58 de la Ley 388 de 1997, modificado por el artículo 30 de la Ley 2044 de 2020  
y por el 31 de la Ley 2079 de 2021, declara como motivo de utilidad pública o interés social 
para efectos de decretar la expropiación, la adquisición de inmuebles para destinarlos, entre 
otros fines, a la “a) Ejecución de proyectos de construcción de infraestructura social en los 
sectores de la salud, educación, recreación, centrales de abasto y seguridad ciudadana; (…) c) 
Ejecución de programas y proyectos de renovación urbana y provisión de espacios públicos 
urbanos”; “(…) f) Ejecución de proyectos de ornato, turismo y deportes” 
 
De acuerdo con los literales a), c) y f) del artículo 58 de dicha ley, se podrá decretar la 
expropiación y declarar de utilidad pública o interés social para adquirir inmuebles destinados a 
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la: "a) Ejecución de proyectos de construcción de infraestructura social en los sectores de la 
salud, educación, recreación, centrales de abasto y seguridad ciudadana; (...) c) Ejecución de 
programas y proyectos de renovación urbana y provisión de espacios públicos urbanos"; y "(...) 
f) Ejecución de proyectos de ornato, turismo y deportes" 
 
Que el artículo 59 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con lo preceptuado por el artículo 
534 del Decreto Distrital 555 de 2021, faculta entre otras a las empresas industriales y 
comerciales del Distrito Capital, para adquirir por enajenación voluntaria, o mediante el 
procedimiento de expropiación, los inmuebles que requiera para el cumplimiento de los fines 
previstos en el artículo 58 de la Ley 388 de 1997 y demás disposiciones que contengan motivos 
de utilidad pública. 
 
Que el artículo 60 de la Ley 388 de 199, establece que toda adquisición o expropiación de 
inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuará de conformidad con los 
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial. 
 
Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o 
metropolitano deberán estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos 
en los planes de desarrollo correspondientes. 
 
Que el artículo 61 de la Ley 388 de 1997 introdujo las siguientes modificaciones al 
procedimiento de enajenación voluntaria:  
 
‘‘El precio de adquisición será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las 
lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto 
reglamentario especial que sobre avalúos expida el gobierno. El valor comercial se determinará 
teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la 
oferta de compra en relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación 
económica.’’ 
 
(…)  
 
La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hará con sujeción 
a las reglas del Código Contencioso Administrativo y no dará lugar a recursos en vía 
gubernativa. 
 
(…)  
 
PARÁGRAFO 1.- . Al valor comercial al que se refiere el presente artículo, se le descontará el 
monto correspondiente a la plusvalía o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u 
obra que constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo el caso en que el 
propietario hubiere pagado la participación en plusvalía o la contribución de valorización; según 
sea del caso. 
 
PARÁGRAFO 2.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional 
expedirá un reglamento donde se precisarán los parámetros y criterios que deberán observarse 

 



 
 
 
 

 
RESOLUCION No. ( 240 ) 

 
“Por medio de la cual se formula oferta formal de compra en el marco de las leyes 9 de 1989 y 

388 de 1997” de un inmueble, requerido para la ejecución del ‘Proyecto Integral de 
Revitalización en el ámbito del Cable Aéreo Potosí - PIR CAP’, en la localidad de Ciudad 

Bolívar- Bogotá, D.C”  
 

RT EST_51_19-000       
 

para la determinación de los valores comerciales basándose en factores tales como la 
destinación económica de los inmuebles en la zona geoeconómica homogénea, localización, 
características y usos del inmueble, factibilidad de prestación de servicios públicos, vialidad y 
transporte’’ 
 
(…)  
 
Que el artículo 63 de la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento de la expropiación por vía 
administrativa prevista en el artículo 58 de la Constitución Política y expresa que existen 
motivos de utilidad pública o de interés social para expropiar por vía administrativa el derecho 
de propiedad y los demás derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando conforme a las 
reglas señaladas en la misma ley.  

 
Que el artículo 64 de la Ley 388 de 1997, establece que previo al inicio del proceso de 
adquisición la respectiva autoridad administrativa competente declara las condiciones de 
urgencia que autorizan el procedimiento por expropiación por vía administrativa  

 
Que el artículo 65 ídem determina los criterios para declarar condiciones de urgencia, los 
cuales se referirán exclusivamente a: 1) Precaver la elevación excesiva de los precios de los 
inmuebles; 2) El carácter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del 
instrumento expropiatorio; 3) Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirían 
por la excesiva dilación en las actividades de ejecución del plan, programa, proyecto u obra, y 
4) La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilización del sistema expropiatorio 
en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, según sea el 
caso. 

 
Que los artículos 66 y siguientes de la Ley 388 de 1997 establecen la determinación del 
carácter administrativo, el cual debe tomarse a partir de la iniciación del procedimiento 
mediante acto administrativo que se notifica al titular del derecho de propiedad sobre el 
inmueble cuya adquisición se requiera, constituyendo dicho acto la oferta de compra tendiente 
a obtener un acuerdo de enajenación voluntaria, con indicación del valor del precio 
indemnizatorio que se reconocerá a los propietarios, el cual será igual al avalúo comercial que 
se utiliza para los efectos previstos en el artículo 61 ídem. 

 
Que en concordancia con el artículo 66 de la Ley 388 de 1997, el artículo 13 parcial de la Ley 
9ª de 1989 establece que en el acto a través del cual se formula la Oferta de Compra debe 
incluirse las normas que reglamentan la fase de enajenación voluntaria y la expropiación, razón 
por la cual, hace parte integral de la presente oferta el anexo normativo.  

​  
Que para constituir el presente acto a través del cual se formula una oferta de compra tendiente 
a obtener un acuerdo de enajenación voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos 
establecidos en el artículo 13 de la Ley 9º de 1989, modificado parcialmente por el artículo 61 
de la ley 388 de 1997, según los cuales, no será susceptible de recurso o acción contenciosa 
administrativa.   

 
Que en desarrollo del artículo 64 de la Ley 388 de 1997, el Concejo Distrital mediante el 
Acuerdo 15 de 1999, asignó la competencia al Alcalde Mayor del Distrito Capital de Bogotá 
para declarar la existencia de condiciones de urgencia que autoricen el procedimiento de 
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expropiación por vía administrativa del derecho de dominio y demás derechos reales que 
recaen sobre inmuebles ubicados en el Distrito Capital. 
 
Que mediante Acuerdo Distrital No. 643 de 2016, el Concejo de Bogotá autorizó la fusión por 
absorción de METROVIVIENDA, empresa creada por el Acuerdo 15 de 1998, en la Empresa de 
Renovación Urbana de Bogotá D.C., constituida en virtud del Acuerdo 33 de 1999, la cual pasó 
a denominarse EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ D.C., 
con NIT 830.144.890-8. 
 
Que el artículo 4° del citado Acuerdo 643 de 2016 estableció, como objeto principal de la 
EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA, D.C.: identificar, 
promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la política pública de 
desarrollo y renovación urbana de Bogotá, D.C., y otros lugares distintos al domicilio de la 
Empresa.  Igualmente, en desarrollo de su objeto, se facultó para  ejercer actividades de 
promoción y oferta masiva de suelo, desarrollo de funciones propias de bancos de tierras o 
bancos inmobiliarios, como también, gestionar, liderar, ejecutar y promover integración 
inmobiliaria o reajuste de tierras para recuperación y transformación de sectores deteriorados 
del suelo urbano, mediante programas y proyectos de desarrollo y renovación urbana y actuar 
como prestador de servicios especializados en Colombia y en el exterior, entre otras. 
 
Que a su turno, el artículo 5º del Acuerdo en cita, determina como funciones de la EMPRESA 
DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA, D.C., las de: “1.Gestionar, liderar, 
promover y coordinar programas y proyectos urbanísticos en el Distrito Capital, los entes 
territoriales y la Nación, bien sea de renovación, desarrollo o cualquiera otro tratamiento 
urbanístico que se prevea para los suelos objeto del proyecto de acuerdo con la política pública 
del Sector del Hábitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente; (…) 5) 
Adquirir por enajenación voluntaria o mediante los mecanismos legales de expropiación judicial 
o administrativa, los inmuebles que requieren para el cumplimiento de su objeto o los que se 
requieran para la ejecución de unidades de actuación urbanística, de acuerdo con lo 
establecido en la normatividad vigente” (…). 
 
Que mediante la Resolución 181 del 20 de junio de 2024, el Gerente General de la Empresa de 
Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C., actuando de conformidad con el artículo 9° de 
la Ley 4891 de 1998, el artículo 17 del Acuerdo Distrital 257 de 20062, el artículo 12 del Acuerdo 
Distrital 643 de 20163 y el artículo 22 del Acuerdo 01 de 2016, numeral I del Acuerdo 04 de 
2016, el artículo 22 del Acuerdo 11 de 2017 de la Junta Directiva de la Empresa de Renovación 
y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C. y el manual de funciones de la entidad, delegó en la 
Subgerente de Planeamiento y Estructuración o quien haga sus veces la representación legal 
para la adquisición predial, así:   
 

“ARTICULO OCTAVO: Delegar en el Subgerente de Planeamiento y Estructuración o 
quien haga sus veces, lo siguiente: (…) 8.2. La representación legal para la adquisición 

3 ‘‘Por el cual se fusiona Metrovivienda en la Empresa de Renovación Urbana de Bogotá, D.C. - ERU, y se dictan otras 
disposiciones. Artículo 12. Funciones del Gerente General. El Gerente General cumplirá las siguientes funciones (…)’’ 
 

2 Artículo 17. Delegación de funciones. Las autoridades administrativas del Distrito Capital podrán delegar el ejercicio de sus 
funciones a sus colaboradores o a otras autoridades con funciones afines o complementarias, de conformidad con la Constitución 
Política y la ley, especialmente con la Ley 489 de 1998 

1 ARTÍCULO 9.- Delegación. Las autoridades administrativas, en virtud de lo dispuesto en la Constitución Política y de 
conformidad con la presente Ley, podrán mediante acto de delegación, transferir el ejercicio de funciones a sus colaboradores o a 
otras autoridades, con funciones afines o complementarias.(…) 
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predial; esto incluye la suscripción de todos los documentos soporte de la negociación y 
titulación de predios, hasta la finalización de la gestión predial, en propiedad de la 
Empresa, de un tercero o de un Patrimonio Autónomo.” 

 
Que, conforme a derecho y tal como ha quedado expresamente citado, según lo establecido en 
el artículo 59 de la Ley 388 de 1997 son competentes para adquirir por enajenación voluntaria o 
decretar la expropiación de inmuebles, entre otras, las empresas industriales y comerciales del 
Estado que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar  alguna o 
algunas de las actividades previstas en el artículo 10 de  la Ley 9 de 1989, condición que 
acredita la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá, D.C., para actuar en 
conforme a derecho. 
 
Que el precitado artículo 59 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con lo preceptuado en los 
artículos 511, numeral 10  y 534 del Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la 
revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.”, establece como 
instrumento de gestión del suelo tendiente a contribuir al cumplimiento de las políticas, 
principios, objetivos y metas del plan, entre otros, las opciones de adquirir o decretar la 
expropiación de inmuebles para el desarrollo de las actividades de las empresas industriales y 
comerciales del Distrito Capital, para el cumplimiento de los fines previstos en el artículo 58 de 
la Ley 388 de 1997 y demás disposiciones que contengan motivos de utilidad pública y,  
tratándose de expropiación, haya precedido el agotamiento de las etapas de enajenación 
voluntaria o negociación directa. 
 
Que el artículo 2.2.5.4.1 del Decreto Único Reglamentario1077 de 2015, establece que “(...) 
Las entidades competentes para adquirir por enajenación voluntaria o decretar la expropiación 
de inmuebles para la ejecución de proyectos u obras de utilidad pública o interés social, harán 
el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de carácter 
general que deberá publicarse en los términos del artículo 65 del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (...).  
 
Que conforme con el artículo 60 de la Ley 388 de 1997 mencionado anteriormente, las 
adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano 
deberán estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes 
de desarrollo correspondientes.   
 
Que el “Proyecto Integral de Revitalización en el ámbito del Cable Aéreo Potosí – PIR CAP” 
está asociado al marco estratégico dispuesto en el artículo 14.2 del Acuerdo Distrital 927 de 
2024 ‘‘Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Económico, Social, Ambiental y 
de Obras Públicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogotá Camina Segura”,  tiene como 
objetivo revitalizar zonas de intervención, en su componente público y privado, así como 
proteger y garantizar la permanencia y calidad de vida de sus pobladores originales, respeta 
todas las formas de vida, junto al cuidado y mantenimiento del ambiente natural y el construido. 
 
Que con fecha 03 de julio de 2025 fue expedido  por el señor Alcalde Mayor del Distrito Capital 
de Bogotá, el Decreto Distrital 300 de 2025 “Por medio del cual se anuncia y se declara la 
existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad pública e interés social para la 
adquisición de predios necesarios para la ejecución del ‘Proyecto Integral de Revitalización en 
el ámbito del Cable Aéreo Potosí - PIR CAP’, destinados a equipamientos localizados en la 
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Estancia, El Espino y Santa Viviana (A) en la localidad de Ciudad Bolívar’’, destinados a 
equipamientos localizados en dichos sectores en la localidad de Ciudad Bolívar”. 
 
Que el propósito del Proyecto Integral de Revitalización en el ámbito del Cable Aéreo Potosí - 
PIR CAP’, es garantizar el disfrute de derechos a la población a un instrumento de transporte 
digno, suficiente y estructurado, en condiciones de una movilidad sostenible, tendiente a 
mejorar la movilidad, conectividad y calidad de vida de más de 600,000 habitantes en la 
localidad de Ciudad Bolívar y zonas aledañas de Soacha. Se fortalece sobre una estructura 
integral de revitalización del entorno del cable aéreo, a través de Nodos Multifuncionales, 
generadores de nuevos usos y servicios para atender las necesidades de los habitantes del 
sector, en temas de cultura, salud, educación, atención al adulto mayor, población infantil, 
actividades deportivas y recreativas. 
 
Que según lo contiene el artículo 3 del Decreto 300 de 2025,  se declararon los motivos de 
utilidad pública y las condiciones de urgencia para expropiar por vía administrativa para las 
áreas priorizadas del “Proyecto Integral de Revitalización en el ámbito del Cable Aéreo Potosí – 
PIR CAP”, sobre las cuales se adelantará la ejecución del componente trasversal “Nodos de 
equipamiento para el cuidado”, en  La Estancia, El Espino y Santa Viviana (A) en la localidad 
de Ciudad Bolívar, indicadas en el Anexo No. 4.denominado Base Predial de Equipamiento 
para el cuidado La Estancia, El Espino y Santa Viviana A ., siendo los predios a adquirir los 
enlistados en el mencionado anexo.  
 
Que el Decreto Distrital 300 de 2025, consagra que el “Proyecto Integral de Revitalización en el 
ámbito del Cable Aéreo Potosí – PIR CAP” está conformado por intervenciones clasificadas en 
componentes transversales que articulan el sistema de transporte tipo cable aéreo y el conjunto 
de proyectos urbanos y ambientales complementarios. Para este caso corresponde a los nodos 
de equipamiento para el cuidado; los cuales deberán desarrollarse conforme los instrumentos y 
la normativa definida en el Decreto Distrital 555 de 2021. En iguales condiciones establece que 
los nodos de equipamiento para el cuidado tienen el objetivo de generar servicios de cuidado y 
servicios sociales requeridos en los territorios ubicados en el área de influencia del sistema de 
cable aéreo para la reducción de inequidades, aumentar las garantías de bienestar de la 
población, y potenciar la operación del sistema de transporte.  
 
Que los nodos de equipamientos se caracterizan por la hibridación y mezcla de servicios 
sociales y del cuidado de diferentes instituciones del Distrito Capital, en función de ofertar 
programas, proyectos y servicios favorables para el desarrollo de comunidades y territorios en 
condición de vulnerabilidad. La formulación, ejecución y operación de los nodos de 
equipamiento se fundamenta en la implementación de criterios de accesibilidad, disponibilidad, 
diversidad, inclusión universal, equidad y seguridad, definidos por el Sistema de cuidado y de 
servicios sociales de la Estructura Funcional y del Cuidado del Plan de Ordenamiento Territorial 
– POT. 
 
Que frente al procedimiento para la estimación del precio por la vía de enajenación voluntaria el 
artículo 61 de la Ley 388 de 1997 determina que “El precio de adquisición será igual al valor 
comercial determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus 
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, 
según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995 (…)”.   
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Que la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado en pronunciamiento del 22 de 
agosto de 1997, al analizar el alcance del artículo 61 de la Ley 388 de 1997, aclaró que la 
“norma atribuye la competencia para realizar el avalúo del inmueble, al Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, a la entidad que cumpla sus funciones (para el caso de las oficinas de 
catastro distritales o municipales) y al perito particular inscrito en una lonja de propiedad raíz o 
en una asociación de avaluadores, según la escogencia que haga la entidad pública, conforme 
al Decreto ley 2150 de 1995 (art. 27), al cual de hecho remite expresamente.” 
 
Que en tal virtud, el Decreto Distrital 583 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 152 de 
2018, por medio del cual se reglamenta la prestación del servicio de avalúos comerciales de 
inmuebles, de que trata el literal e) del artículo 63 del Acuerdo 257 de 2006, determina que las 
entidades y organismos del orden distrital podrán solicitar la elaboración de los avalúos 
comerciales de los inmuebles que se requieran en el cumplimiento de sus objetivos misionales, 
a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAEDC. En dicho sentido, la UAECD 
expidió el Informe Técnico de Avalúo comercial No. 2026-108 del 10 de Marzo de 2026. 
 
Que en el marco de la Ley 489 de 19984, las instituciones se deben mutua colaboración y en tal 
sentido,  la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá, el Instituto de Desarrollo 
Urbano – IDU, la Caja de la Vivienda Popular – CVP y el Departamento Administrativo de la 
Defensoría del Espacio Público – DADEP, suscribieron el 16 de noviembre de 2023 el Convenio 
Marco Interadministrativo No. 1152 de 2023, en cuyo objeto se determina: "Aunar esfuerzos 
entre LAS PARTES para el desarrollo de acciones, actuaciones administrativas, programas y 
proyectos que permitan la implementación y gestión del "Proyecto Integral de Revitalización en 
el Ámbito del Cable Aéreo POTOSÍ - PIR CAP" (…) el mismo tiene como propósito constituirse 
en el marco de coordinación y articulación de la gestión técnica, jurídica, financiera, social y 
administrativa requerida para: i) El desarrollo de las obras entorno al proyecto de infraestructura 
de transporte del cable aéreo y sus estaciones; ii) La formulación, implementación y gestión de 
equipamientos; iii) El Saneamiento, intervención, dotación, sostenibilidad y aprovechamiento  
económico del espacio público: y vi) (sic) El desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda  
en el “Proyecto Integral de Revitalización en el Ámbito del Cable Aéreo Potosí- PIR CAP”, 
según las competencias de cada parte.  Constituirse en el marco de coordinación y articulación 
de la gestión técnica, jurídica, financiera, social y administración requerida para: 1) El desarrollo 
de las obras en torno al proyecto de infraestructura de transporte cable aéreo y sus estaciones. 
SDHT – IDU 2) La Formulación, implementación y gestión de equipamientos. SDHT-RENOBO 
3) El saneamiento, intervención, dotación, sostenibilidad y aprovechamiento económico del 
espacio público. DADEP 4) El desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda según las 
competencias de cada parte CVP - RENOBO – SDHT. 
- 
Que por virtud de la ya citada declaratoria, la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de 
Bogotá, D.C., está autorizada para proceder a la adquisición de los derechos de propiedad y 
demás derechos reales sobre los inmuebles requeridos e indicadas en el Anexo 4 Base Predial 
Nodos de equipamiento para el cuidado La Estancia, El Espino y Santa Viviana A en la 
localidad de Ciudad Bolívar.   
 

4 ARTÍCULO 6.- Principio de coordinación. En virtud del principio de coordinación y colaboración, las autoridades administrativas 
deben garantizar la armonía en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos estatales. En 
consecuencia, prestaran su colaboración a las demás entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendrán de 
impedir o estorbar su cumplimiento por los órganos, dependencias, organismos y entidades titulares. 
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Que de acuerdo con lo anterior, dentro de la identificación predial de los inmuebles que se 
requieren para el proyecto comprendido en el “Proyecto Integral de Revitalización en el 
ámbito del Cable Aéreo Potosí – PIR CAP”, se encuentra el inmueble ubicado en la dirección 
oficial  CL 58 SUR 73J 29 de Bogotá D.C.,  identificado con CHIP AAA0017YPZE, Cédula 
Catastral 58AS 83 13 y folio de matrícula inmobiliaria número  50S-626793 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá-Zona Sur, siendo titulares del derecho real de 
dominio, de acuerdo con el certificado de tradición y libertad,  los señores SANCHEZ 
HUERTAS FREDY HERNAN quien en vida se identificaba con cédula de ciudadanía 
79.557.794 y SANCHEZ HUERTAS JANETH identificada con cédula de ciudadanía 51.968.109 
expedida en Bogotá 
 
Que, acorde a registro civil de defunción con indicativo serial No. 11928822, el señor FREDY 
HERNAN SANCHEZ HUERTAS falleció el día 03 de marzo de 2026, lo cual representa una 
sucesión ilíquida sobre el inmueble e imposibilita ejercer el pleno derecho del dominio hasta 
que no se adelanten los trámites correspondientes a la adjudicación en liquidación de herencia 
del causante. 
Que revisada la tradición del inmueble se evidenció que el citado predio, tiene como titulares a 
los señores SANCHEZ HUERTAS FREDY HERNAN y SANCHEZ HUERTAS JANETH 
quienes lo adquirieron el 100% del derecho real de dominio, de la siguiente forma:  
 

1.​ Por COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIO DE CAFAM realizada a los señores 
SANCHEZ HUERTAS HERNANDO y PRIETO LARA ISIDRO mediante la Escritura 
Pública número dos mil setecientos cincuenta y ocho (2758) del veintidós (22) de 
septiembre de mil novecientos noventa y ocho (1998) otorgada por la Notaría Cincuenta 
y seis (56) del Círculo de Bogotá D.C., actuación registrada en la anotación 10 del folio 
de matrícula inmobiliaria número 50S-626793. 

2.​ Posteriormente, el señor FREDY HERNAN SANCHEZ HUERTAS transfirió a la señora 
SANCHEZ HUERTAS JANETH un cincuenta por ciento (50%) del derecho de dominio 
por medio de transferencia a título de donación contenida en la Escritura Pública 
número dos mil trescientos noventa y cuatro (2394) del veintiséis (26) de agosto del año 
dos mil cuatro (2004) otorgada por la Notaría cincuenta y seis (56) del Círculo de 
Bogotá D.C., inscrita en la anotación 13 del folio de matrícula inmobiliaria número 
50S-626793. 

  
Que, conforme al contenido en el Certificado de Tradición y Libertad, el predio objeto del 
presente acto no registra gravámenes, medidas, afectaciones y/o limitaciones al dominio.  
 
Que para presentar la oferta de compra, la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de 
Bogotá, D.C.,    en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Distrital 583 de 2011 “Por 
medio del cual se reglamenta la prestación  del servicio de avalúos comerciales de inmuebles, 
de que trata el literal e) del artículo 63 del Acuerdo 257 de 2006” y las disposiciones que 
regulan la materia valuatoria, en especial lo establecido en el Decreto Único Reglamentario 
1170 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Único del Sector 
Administrativo de Información Estadística” y la Resolución IGAC 620 de 2008 “Por la cual se 
establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 
1997”, solicitó a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, la elaboración del 
avalúo de que trata el artículo 61 de la Ley 388 de 1997.  Dicha entidad presentó el Informe 
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Técnico de Avalúo Comercial No. 2026-108 del 10 de marzo de 2026.  
 
Que los recursos para la adquisición del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran 
amparados en el certificado de disponibilidad presupuestal No. 202605 876 de fecha 06 de 
mayo de 2026 expedido por la Subgerencia de Estructuración y Planeamiento de la Empresa 
de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C. 
 
En mérito de lo expuesto, la Subgerencia de Planeamiento y Estructuración de la Empresa de 
Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C - RenoBo, 
 

RESUELVE: 
 

ARTICULO PRIMERO.- DETERMINACIÓN DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ADQUISICIÓN. 
En virtud de lo consagrado por el artículo 66 de la Ley 388 de 1997, se determina que la 
adquisición del inmueble referido en el artículo tercero se hará mediante el procedimiento de 
expropiación administrativa establecido en el capítulo VIII de la Ley 388 de 1997.art 
 
ARTÍCULO SEGUNDO. – OFERTA DE COMPRA. De conformidad con lo establecido en el 
artículo 66 en concordancia con el artículo 68 de la Ley 388 de 1997, el presente acto 
administrativo constituye la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenación 
voluntaria del inmueble objeto de adquisición, para cuyo efecto se cuenta con un término de 
treinta (30) días hábiles contados a partir de la ejecutoria de la presente resolución. Si 
transcurrido dicho plazo, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenación 
voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, o si suscrito éste el 
propietario incumpliere cualquiera de sus estipulaciones, LA EMPRESA DE RENOVACIÓN Y 
DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ D.C., procederá a la expropiación por la vía 
administrativa.  
 
PARÁGRAFO: En el evento de aceptación de la oferta de compra dentro del plazo establecido, 
se inicia la fase de enajenación voluntaria, cuyos contratos de promesa de compraventa y/o 
escritura pública de compraventa se suscribirán una vez termine la vigencia de la Ley de 
garantías electorales, conforme se señala en el concepto C-1501 de 2025 emitido por la 
Agencia Nacional de Contratación pública – Colombia Compra Eficiente.  
 
ARTÍCULO TERCERO. –IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE Y SU TITULAR.-  De 
conformidad con lo establecido en el artículo 66 de la Ley 388 de 1997, el presente acto 
administrativo tiene por objeto FORMULAR OFERTA FORMAL DE COMPRA dirigida a los 
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del señor FREDY HERNAN 
SANCHEZ HUERTAS quien en vida se identificaba con cédula de ciudadanía 79.557.794  
y por otra parte, a la señora SANCHEZ HUERTAS JANETH identificada con cédula de 
ciudadanía 51.968.109 expedida en Bogotá, tendiente a la adquisición vía enajenación 
voluntaria o expropiación  administrativa a favor de la EMPRESA DE RENOVACIÓN Y 
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C, con NIT 830.144.890-8 sobre el inmueble  
ubicado en la dirección en CL 58 SUR 73J 29 de Bogotá D.C.,  identificado con CHIP 
AAA0017YPZE, Cédula Catastral 58AS 83 13 y folio de matrícula inmobiliaria número  
50S-626793 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá-Zona Sur, 
determinado y alinderado conforme al registro topográfico número EST_51_19-000 del 25 de 
noviembre de 2025 elaborado por la Dirección Técnica de Gestión Predial de la Empresa de 
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Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C., cuya copia se anexa como parte integral del 
presente acto administrativo; predio con un área de terreno de setenta y dos  metros 
cuadrados (72M2) y área total de construcción de doscientos ochenta y seis punto treinta y 
dos metros cuadrados (286.32M2) ), la cual es objeto de la presente oferta de compra. 
 

ARTÍCULO CUARTO. - VALOR DE LA OFERTA. El valor de la presente Oferta Formal de 
Compra que se materializa a través de este acto administrativo y que comprende el valor de 
terreno y construcción del predio descrito en el artículo tercero, equivale a la suma de 
QUINIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL CUARENTA 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($541.185.040 MCTE). 

 

PARÁGRAFO.- Para dar cumplimiento al artículo 13 de la Ley 9ª de 1989 y el artículo 67 de la 
Ley 388 de 1997, en concordancia con el artículo 61 de la misma norma, se anexa copia del 
Informe Técnico de Avalúo Comercial N°2026-108 del 10 de Marzo de dos mil veintiséis 
(2026), practicado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con 
los parámetros y criterios establecidos en la Resolución IGAC 620 de 2008 y en el Decreto 
Único Reglamentario 1170 de 2015, que da como resultado: 

ÍTEM UNID. CANT. VLR. 
UNITARIO SUBTOTAL 

TERRENO M2 72.00 $2.713.000 $195.336.000 
CONSTRUCCIÓN PISO 4 M2 72.64 $787.000 $57.167.680 
CONSTRUCCIÓN PISO 3 M2 71.44 $1.449.000 $103.516.560 
CONSTRUCCIÓN PISO 2 M2 70.24 $1.320.000 $92.716.800 
CONSTRUCCIÓN PISO 1 M2 72.00 $1.284.000 $92.448.000 

 AVALÚO TOTAL $541.185.040 
 
ARTÍCULO QUINTO. FORMA DE PAGO. En caso de que el actual propietario acepte la 
presente oferta y suscriba contrato de promesa de compraventa y/o contrato de compraventa 
elevado a escritura pública conforme lo señala el artículo 68 de la Ley 388 de 1997, LA 
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., con cargo al 
certificado de disponibilidad presupuestal No. 202605 876 de fecha 06 de mayo de 2026 
expedido por la Subgerencia de Estructuración y Planeamiento de la Empresa de Renovación y 
Desarrollo Urbano de Bogotá D.C., cancelará el valor antes estipulado en los siguientes 
términos: 
 
A)​ Primer contado: Un primer contado, equivalente al sesenta por ciento (60%), dentro de los 

veinte (20) días hábiles siguientes, contados a partir de la radicación de la autorización de 
pago, previa expedición del Registro Presupuestal correspondiente, siempre y cuando se 
cumpla con los siguientes requisitos: 1) Firma de la promesa de compraventa, 2) 
Presentación del certificado de libertad y tradición actualizado en el que conste la 
inscripción de la oferta de compra. 3) Presentación de las facturas de servicios públicos 
cancelados a la fecha, en caso de que el inmueble cuente con ellos. 4) Estado de cuenta 
del impuesto predial de los últimos cinco años 5) Paz y salvo de valorización para tramite 
notarial.  

 
B)​ Segundo Contado: Un segundo contado, equivalente al veinte por ciento (20%), dentro de 

los veinte (20) días hábiles siguientes, contados a partir de la radicación de la autorización 
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de pago, siempre y cuando se cumpla con los siguientes requisitos: 1) La entrega real y 
material del inmueble libre, sin contadores o medidores 2) Presentación solicitud y pago de 
taponamiento por concepto de servicios públicos, en caso de contar con ellos. 3) 
Certificación de inexistencia de cuentas contrato de servicios públicos en caso de no contar 
con servicios públicos  

 
C)​ Tercer Contado:  Un tercer contado o saldo, equivalente al veinte por ciento (20%), dentro 

de los veinte (20) días hábiles siguientes, contados a partir de la radicación de la 
autorización de pago, siempre y cuando se cumpla con los siguientes requisitos: 1) Entrega 
de la primera copia de la Escritura Pública debidamente registrada. 2) Certificado de 
Tradición y libertad libre de gravámenes y limitaciones 3) Paz y salvo de servicios públicos 
por concepto de servicio y taponamiento.  

 
PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que se esté adelantando investigación por uso 
fraudulento del servicio, corresponde al titular de derechos sobre el predio, sanear la obligación 
ante la empresa de servicios públicos respectivo y entregar a la EMPRESA DE RENOVACION 
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ D.C., la certificación del caso. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El incumplimiento de la transferencia del derecho real de dominio y 
la correlativa entrega material del inmueble por parte del titular del derecho de dominio a  LA 
EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., dentro del 
término establecido para tal efecto en el contrato de promesa compraventa elevado a escritura 
pública o conforme  al término que acuerden las partes, dará  derecho a La Empresa de 
Desarrollo Urbano de Bogotá, a  iniciar de inmediato el procedimiento de expropiación 
administrativa conforme lo dispone el artículo 68 de la Ley 388 de 1997. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. Para los efectos del pago del precio acordado y conforme a la Ley, 
se efectuarán los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables 
en la normatividad vigente, si a ello hubiere lugar. 
 
ARTÍCULO SEXTO. – RESPALDO PRESUPUESTAL. El valor total del precio al que se 
refieren el Artículo Cuarto de la presente Resolución se encuentra amparado en el certificado 
de disponibilidad presupuestal No. 202605 876 de fecha 06 de mayo de 2026 expedido por la 
Subgerencia de Estructuración y Planeamiento de la Empresa de Renovación y Desarrollo 
Urbano de Bogotá D.C. 
 
ARTÍCULO SÉPTIMO. - DESTINACIÓN DEL INMUEBLE. El inmueble antes descrito, será 
destinado a la ejecución del proyecto "Proyecto Integral de Revitalización en el Ámbito del 
Cable Aéreo POTOSÍ - PIR CAP" 
 
ARTÍCULO OCTAVO. - INSCRIPCIÓN DE LA OFERTA. De conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 66 de la Ley 388 de 1997, solicítese al señor Registrador de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá – Zona Sur, proceder a inscribir la presente resolución en el 
folio de matrícula inmobiliaria N°50S-626793 del inmueble que se afecta con destino al 
proyecto Integral de Revitalización en el ámbito del Cable Aéreo Potosí - PIR CAP’, en la 
localidad de Ciudad Bolívar- Bogotá, D.C 
 
PARÁGRAFO. Notificada la oferta de compra del (los) inmueble (s) descrito en el artículo 
primero de la presente resolución, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de 
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Tradición y libertad, el registrador se abstendrá de efectuar la inscripción de actos, limitaciones, 
gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble objeto de oferta 
formal de compra. El inmueble así afectado quedará fuera del comercio a partir de la fecha de 
la inscripción de la oferta formal de compra.  
 

ARTÍCULO NOVENO. - ENTIDAD COMPETENTE PARA LA ADQUISICIÓN.  La Empresa de 
Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C., será la encargada de la realización de las 
acciones tendientes a la adquisición del inmueble a que hace referencia la presente 
resolución, bien sea mediante negociación voluntaria por enajenación voluntaria o 
expropiación por vía administrativa. 
 
ARTICULO DÉCIMO. -NOTIFICACIÓN Y RECURSOS. La presente resolución se notifica al 
(los) titular(es) del derecho de propiedad del inmueble de que trata esta Resolución, de 
conformidad con lo previsto en los artículos 67 y siguientes del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndole saber que contra la misma no 
procede recurso alguno, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 61 de la Ley 388 de 1997, 
en concordancia con el inciso 1º del artículo 13 de la Ley 9ª de 1989 y 75 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Sin perjuicio de lo anterior, 
cualquier solicitud presentada por el titular del derecho de dominio y/o tercero interesado, para 
acreditar su calidad, deberá acompañar a la solicitud los documentos idóneos para tal fin. 
 
ARTICULO DÉCIMO PRIMERO.-COMUNICAR. Comuníquese el contenido de la presente 
Resolución a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del señor FREDY 
HERNAN SANCHEZ HUERTAS quien en vida se identificaba con cédula de ciudadanía 
79.557.794 de conformidad con lo dispuesto en el artículo 37 de la Ley 1437 de 2011, Código 
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en lo relacionado con la 
comunicación de actuaciones administrativas a terceros con interés. 
 
ARTICULO DÉCIMO SEGUNDO.- OTRAS DISPOSICIONES: Hacen parte la presente Oferta 
Formal De Compra que se constituye con este acto administrativo, los siguientes documentos: 
registro topográfico e informe técnico de avalúo comercial.  
 
 

NOTIFÍQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
 

Dada en Bogotá D. C., a los dos (2) días del mes de Junio de 2026 
 
 
 
 

CLAUDIA PATRICIA SILVA YEPES 
Subgerente de Planeamiento y Estructuración 

 
Proyectó:   Brenda María del Rio-  Abogada Contratista Dirección Técnica de Gestión Predial  

Revisó: Paula Andrea Rincón González - Contratista Dirección Técnica de Gestión Predial  
Revisó: Diana Rocio Albarracin Bellon - Contratista Dirección Técnica de Gestión Predial 
Aprobó: Valentina Díaz- Directora Técnica de Gestión Predial (E)  
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ANEXO NORMATIVO   
 

 
Que en concordancia con el artículo 66 de la Ley 388 de 1997, el artículo 13 parcial de la Ley 
9ª de 1989 establece que en la Oferta de Compra deben incluirse las normas que reglamentan 
la enajenación voluntaria y la expropiación, razón por la cual, en lo pertinente, a continuación, 
se transcriben los artículos de la Ley 388 de 1997: 
 
“Artículo 59. Entidades competentes. El artículo 11 de la Ley 9ª de 1989, quedará así: 
Además de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nación, las entidades territoriales, las áreas 
metropolitanas y asociaciones de municipios podrán adquirir por enajenación voluntaria o 
decretar la expropiación de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el artículo 
10 de la Ley 9ª de 1989. Los establecimientos públicos, las empresas industriales y 
comerciales del Estado y las sociedades de economía mixta asimiladas a las anteriores, de los 
órdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus 
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el artículo 
10 de dicha ley, también podrán adquirir o decretar la expropiación de inmuebles para el 
desarrollo de dichas actividades. 
 
Artículo 60. Conformidad de la expropiación con los planes de ordenamiento territorial. El 
artículo 12 de la Ley 9ª de 1989, quedará así: 
 
Toda adquisición o expropiación de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se 
efectuará de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de 
ordenamiento territorial. 
 
Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o 
metropolitano deberán estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos 
en los planes de desarrollo correspondientes. 
 
Las disposiciones de los incisos anteriores no serán aplicables, de manera excepcional, cuando 
la expropiación sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual deberá en todo 
caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaración de urgencia en la 
expropiación por vía administrativa. 
 
Artículo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria. Se introducen las 
siguientes modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria regulado por la Ley 9ª de 
1989: 
 
El precio de adquisición será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las 
lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, 
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario 
especial que sobre avalúos expida el gobierno. El valor comercial se determinará teniendo en 
cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de 
compra en relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación económica. 
 
(…) 
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La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hará con sujeción 
a las reglas del Código Contencioso Administrativo y no dará lugar a recursos en vía 
gubernativa. 
 
(…) 
 
Parágrafo 1º. Al valor comercial al que se refiere el presente artículo, se le descontará el monto 
correspondiente a la plusvalía o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que 
constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo el caso en que el propietario 
hubiere pagado la participación en plusvalía o la contribución de valorización, según sea del 
caso. 
 
Parágrafo 2º. Para todos los efectos de que trata la presente ley, el Gobierno Nacional 
expedirá un reglamento donde se precisarán los parámetros y criterios que deberán observarse 
para la determinación de los valores comerciales basándose en factores tales como la 
destinación económica de los inmuebles en la zona geoeconómica homogénea, localización, 
características y usos del inmueble, factibilidad de prestación de servicios públicos, vialidad y 
transporte. 
 
(…) 
 

CAPITULO VIII 
Expropiación por vía administrativa 

 
Artículo 63º.- Motivos de utilidad pública. Se considera que existen motivos de utilidad 
pública o de interés social para expropiar por vía administrativa el derecho de propiedad y los 
demás derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas señaladas 
por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen 
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las señaladas 
en las letras a), b), c), h), j), k), l) y m) del artículo 58 de la presente Ley.  
 
Igualmente se considera que existen motivos de utilidad pública para expropiar por vía 
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la función social de la propiedad por 
parte del adquirente en pública subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento 
previsto en el Capítulo VI de la presente Ley. 
 
Artículo 64º.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la 
expropiación por vía administrativa serán declaradas por la instancia o autoridad competente, 
según lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, según sea el caso, 
mediante acuerdo. Esta instancia tendrá la competencia general para todos los eventos.  
 
(…) 
 
Artículo 66º.- Determinación del carácter administrativo. La determinación que la expropiación 
se hará por la vía administrativa deberá tomarse a partir de la iniciación del procedimiento que 
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto 
administrativo formal que para el efecto deberá producirse, el cual se notificará al titular del 
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derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisición se requiera y será inscrito por la 
entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, dentro de los cinco (5) 
días hábiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituirá la oferta de compra 
tendiente a obtener un acuerdo de enajenación voluntaria.  
 
Artículo 67º.- Indemnización y forma de pago. En el mismo acto que determine el carácter 
administrativo de la expropiación, se deberá indicar el valor del precio indemnizatorio que se 
reconocerá a los propietarios, el cual será igual al avalúo comercial que se utiliza para los 
efectos previstos en el artículo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisarán las condiciones 
para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podrán contemplar el pago de contado o el 
pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la 
adquisición voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con 
un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisición voluntaria.  
 
Parágrafo 1º.- El pago del precio indemnizatorio se podrá realizar en dinero efectivo o títulos 
valores, derechos de construcción y desarrollo, de participación en el proyecto o permuta. En 
todo caso el pago se hará siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la 
indemnización sea inferior a doscientos (200) salarios mínimos legales mensuales al momento 
de la adquisición voluntaria o de la expropiación. 
 
Parágrafo 2º.- El ingreso obtenido por la enajenación de inmuebles a los cuales se refiere el 
presente Capítulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, 
siempre y cuando la negociación se realice por la vía de la enajenación voluntaria.  
 
Artículo 68º.- Decisión de la expropiación. Cuando habiéndose determinado que el 
procedimiento tiene el carácter de expropiación por vía administrativa, y transcurran treinta (30) 
días hábiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el artículo 66 
de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria 
contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondrá 
mediante acto motivado la expropiación administrativa del bien inmueble correspondiente, el 
cual contendrá lo siguiente: 
 
1. La identificación precisa del bien inmueble objeto de expropiación. 
 
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago. 
 
3. La destinación que se dará al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad 
pública o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan 
declarado. 
 
4. La orden de inscripción del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, para los efectos de que se inscriba la 
transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la 
expropiación. 
 
5. La orden de notificación a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre 
el bien expropiado, con indicación de los recursos que legalmente procedan en vía gubernativa. 
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Artículo 69º.- Notificación y recursos. El acto que decide la expropiación se notificará al 
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo 
previsto en el Código Contencioso Administrativo. 
 
Contra la decisión por vía administrativa sólo procederá el recurso de reposición, el cual deberá 
interponerse en los términos previstos en el Código Contencioso Administrativo a partir de la 
notificación. El recurso deberá ser decidido dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
fecha de su interposición, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decisión alguna, se 
entenderá que el recurso ha sido decidido favorablemente. 
 
Artículo 70º.- Efectos de la decisión de expropiación por vía administrativa. Una vez 
ejecutoriada la decisión por vía administrativa, por no haberse formulado el recurso de 
reposición dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma 
negativa, la decisión producirá los siguientes efectos: 
 
1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladarán de las personas titulares de 
ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiación, para lo cual bastará con el registro de la 
decisión en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos. El registrador exigirá que la 
entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, 
han retirado el valor de la indemnización y los documentos de deber correspondientes, o que 
se ha efectuado la consignación correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de 
este artículo.   
 
2. La entidad que ha dispuesto la expropiación pondrá a disposición inmediata del particular 
expropiado, según sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio 
indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los 
cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los 
documentos de deber dentro de los diez días siguientes a la ejecutoria, la entidad deberá 
consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposición del particular, y 
entregar copia de la consignación al Tribunal Administrativo en cuya área de jurisdicción se 
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) días siguientes, considerándose que ha 
quedado formalmente hecho el pago. 
 
3. Efectuado el registro de la decisión, la entidad pública podrá exigir la entrega material del 
bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervención judicial, para lo cual podrá acudir al 
auxilio de las autoridades de policía si es necesario.  
 
4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposición del 
propietario o no se consignen dentro de los términos señalados en el numeral 2 de este 
artículo, la decisión de expropiación por vía administrativa no producirá efecto alguno y la 
entidad deberá surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio. 
 
5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiación por vía administrativa, 
adquiere la obligación de utilizarlo para los fines de utilidad pública o interés social que hayan 
sido invocados, en un término máximo de tres (3) años contados a partir de la fecha de 
inscripción de la decisión correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 
 
Para este efecto, la persona que tenía la calidad de propietario del bien expropiado podrá 
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solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdicción se encuentre ubicado el inmueble, la 
verificación del cumplimiento de dicha obligación, mediante proceso abreviado que se limitará 
exclusivamente a la práctica de las pruebas que deberán solicitarse exclusivamente en la 
demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciará 
sentencia inapelable. 
 
En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligación por parte de la entidad, la 
sentencia así lo declarará y ordenará su inscripción en la respectiva Oficina de Registro, a fin 
de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se 
determinará el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado 
deberá reintegrar a la entidad pública respectiva, siendo necesario para los efectos del registro 
de la sentencia que se acredite mediante certificación auténtica que se ha efectuado el 
reintegro ordenado. 
 
Artículo 71º.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisión de expropiación por vía 
administrativa procede acción especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su 
nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio 
reconocido, la cual deberá interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la 
ejecutoria de la respectiva decisión. El proceso a que da lugar dicha acción se someterá a las 
siguientes reglas particulares: 
 
1. El órgano competente será el Tribunal Administrativo en cuya jurisdicción se encuentre el 
inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantía. 
 
2. Además de los requisitos ordinarios, a la demanda deberá acompañarse prueba de haber 
recibido los valores y documentos de deber puestos a disposición por la administración o 
consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberán solicitarse 
las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar. 
 
3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional. 
 
4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisión de expropiación por vía 
administrativa, y concluido el término de cinco (5) días para la contestación de la misma en la 
cual igualmente deberán indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenará un período 
probatorio que no podrá ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar 
traslado común a las partes para alegar por tres días, se pronunciará sentencia. 
 
5. Contra la sentencia procederá recurso de apelación ante el Honorable Consejo de Estado, el 
cual decidirá de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas 
durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podrá presentar sus 
alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al 
despacho para pronunciar sentencia. 
6. De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 58 de la Constitución Política, en el proceso no 
podrán controvertirse los motivos de utilidad pública o de interés social, pero sí lo relativo al 
precio indemnizatorio. 
 
7. Cuando la sentencia revoque la decisión del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el 
consiguiente restablecimiento del derecho, dispondrá lo siguiente: 
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a. La suspensión en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad pública, de todas las 
acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado; 
 
b. La práctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el 
cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspección con intervención de 
peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidación y ejecución la sentencia que 
pronunciará la respectiva Sala de Decisión contra el cual sólo procederá el recurso de 
reposición, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, según el caso, el valor 
de la indemnización debida. En el mismo acto se precisará si valores y documentos de deber 
compensan la indemnización determinada y en qué proporción, si hay lugar a reintegro de parte 
de ellos a la administración, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la 
indemnización; 
 
c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos 
Públicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien 
expropiado, conforme a la determinación que se haya tomado en el auto de liquidación y 
ejecución de la sentencia, para el caso en que la administración haya utilizado o sólo haya 
utilizado parcialmente el inmueble expropiado.  
 
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se 
deberá acreditar certificación auténtica de que se efectuó el reintegro respectivo en los 
términos indicados en el auto de liquidación y ejecución de la sentencia. 
 
d. La orden de pago del valor que a título de restablecimiento del derecho lesionado debe 
pagar adicionalmente la administración, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y 
documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos, cuando la administración haya utilizado completamente el bien 
expropiado. 
 
8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido 
por la administración, dispondrá si hay lugar a una elevación del valor correspondiente o a una 
modificación de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto 
de liquidación de la sentencia tendrán en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente 
modalidad de pago. 
 
Artículo 72º.- Aplicación del procedimiento a otros casos de expropiación por vía 
administrativa. El trámite para la aplicación de la expropiación por vía administrativa previsto en 
este Capítulo se aplicará a los demás casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y 
cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento. (…)” 
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Bogotá D.C.

Señores
FREDY HERNAN SANCHEZ HUERTAS y 
JANETH SANCHEZ HUERTAS 
CL 58 SUR 73J 29
Cuidad 

 CORREO CERTIFICADO

Asunto: Citación Notificación Personal RESOLUCIÓN No. 240 del 02 de junio del 2026 “Por 
medio de la cual se formula oferta formal de compra en el marco de las leyes 9 de 1989 y 388  
de 1997” de un inmueble, requerido para la ejecución del ‘Proyecto Integral de Revitalización en  
el ámbito del Cable Aéreo Potosí - PIR CAP’, en la localidad de Ciudad Bolívar- Bogotá, D.C” 

Respetados señores,

La Dirección Administrativa y de TICS de la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de 
Bogotá D.C., entidad  que  opera  bajo  la  marca  comercial  RenoBo,  de  conformidad  con  lo 
dispuesto en el  artículo 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011; solicita de manera atenta 
acercarse a la Cra. 10 #17-18 Piso 22,  dentro de los cinco (5) días siguientes a la fecha de 
recibo de la presente comunicación, con el fin de notificarle personalmente el contenido de la 
RESOLUCIÓN No. 240 del 02 de junio del 2026 “Por medio de la cual se formula oferta  
formal de compra en el marco de las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997” de un inmueble,  
requerido para  la  ejecución del  ‘Proyecto  Integral  de  Revitalización en el  ámbito  del  
Cable Aéreo Potosí - PIR CAP’, en la localidad de Ciudad Bolívar- Bogotá, D.C” , emitida 
dentro del proceso de adquisición del inmueble ubicado en la CL 58 SUR 73J 29 de Bogotá 
D.C., identificado con CHIP AAA0017YPZE, Cédula Catastral 58AS 83 13 y folio de matrícula 
inmobiliaria número 50S-626793 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá -
Zona Sur y registro topográfico EST_51_19-000. 

De no comparecer en el término indicado anteriormente, se notificará el acto administrativo por 
aviso,  en  los  términos  del  artículo  69  del  Código  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo 
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011). 

Para tal efecto se solicita traer documento de identificación y/o documentos de representación 
en caso de que aplique.

Atentamente, 

ANDRÉS FELIPE USECHE LUQUE 
Director Administrativo y de TICs (E)
Proyectó: Brenda María Del Río González – Contratista – Dirección Técnica de Gestión Predial 
Revisó:     Karin Yulieth Bonilla H – Contratista – Dirección Técnica de Gestión Predial  
Aprobó:  Sergio Hernando Poveda Sanabria – Contratista Dirección Administrativa y de TICs
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Número de guía: RA564474055CO

Datos del envío

Fecha de envío: Tipo de servicio: Cantidad:
06/06/2026 00:00:51 CORREO CERTIFICADO NACIONAL 2025 1

Peso: Valor: Orden de servicio:
200,00 10750,00 18292599

Datos del Remitente

Nombre: Ciudad: Departamento:
EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA S.A - EMPRESA DE RENOVACIÓN Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA S.A

BOGOTA D.C. BOGOTA D.C.

Dirección: Teléfono:
Cra. 10 # 17-18 3599494

Datos del Destinatario

Nombre: Ciudad: Departamento:
JANETH SANCHEZ HUERTAS-JANETH SANCHEZ
HUERTAS

BOGOTA D.C. BOGOTA D.C.

Dirección: Teléfono:
CL 58 SUR 73J 29

Eventos del envío

Carta asociada: Código envío paquete: Quién recibe: Envío Ida/Regreso
asociado:

JANETH SANCHEZ
HUERTAS-JANETH
SANCHEZ HUERTAS

Fecha Centro Operativo Evento Observaciones
5/06/2026 8:55:33 p.
m.

CTP.CENTRO A En proceso

6/06/2026 12:00:51 a.
m.

UAC.CENTRO Admitido

6/06/2026 5:28:27 a.
m.

CD.SUR En proceso

9/06/2026 11:22:47 a.
m.

CD.SUR Entregado

9/06/2026 11:22:47 a.
m.

Redi Digitalizado



10/06/2026 9:54:00 a.
m.

CTP.CENTRO A Digitalizado


	Que para presentar la oferta de compra, la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá, D.C.,    en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Distrital 583 de 2011 “Por medio del cual se reglamenta la prestación  del servicio de avalúos comerciales de inmuebles, de que trata el literal e) del artículo 63 del Acuerdo 257 de 2006” y las disposiciones que regulan la materia valuatoria, en especial lo establecido en el Decreto Único Reglamentario 1170 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Único del Sector Administrativo de Información Estadística” y la Resolución IGAC 620 de 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”, solicitó a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, la elaboración del avalúo de que trata el artículo 61 de la Ley 388 de 1997.  Dicha entidad presentó el Informe Técnico de Avalúo Comercial No. 2026-108 del 10 de marzo de 2026.  
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