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Concepto

Secretaria Distrital de Planeacion
Cobro plusvalia

Articulo 546 del Decreto 555 de 2021 “Por el cual se adopta la
revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”,
establece que la participacion en el efecto plusvalia, se determinaray
liguidara para los predios que, como consecuencia de las decisiones
adoptadas en el dicho plan, configuren el hecho generador por la
incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.

En el numeral 2 “Dispone que la participacidn del Distrito en la
plusvalia, que genera su accién urbanistica en los tratamientos de
mejoramiento integral, consolidacién, renovacion urbana y desarrollo,
se recuperara con el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
definidas en dicho plan, con lo cual se puede deducir en el marco del
Decreto 555 de 2021, no habra lugar a la solicitud de calculoy
liquidacion del efecto plusvalia, para los predios ubicados en
tratamientos arriba sefialados...”

SECRETARIA DISTRITAL DE FLANEACI
Anexos: No
No. Radicacion: 2-2023105844  No. Radicado Inicial: 1-2023-

72380
No. Proceso: 2257830 Fecha: 2023-08-25 1115

> Tercero: JUAN CAMILO GOMZALEZ

* SECRETARIADE Dep. Radicadora: Subdireccion de Economia Urbana, Rural y
A Regional

BOGOTA PLANEACION Clase Doc: Salida TipoDoc: Oficio de salida Consec: XOOMXX-
OO

Folios: 3

Bogota, D. C., 25 de septiembre de 2023

Sefior:
Juan Camilo Gonzalez
Calle 72 No. 7-64 Piso 2

dgarcia@ingeurbe.com
Bogota D.C.

Radicado:  1-2023-72860

Asunto: Respuesta al derecho de peticion por el cual solicita aclaracion sobre
participacion del Distrito en la plusvalia que genera su accion urbanistica

Reciba un cordial saludo;,

En atencion a la solicitud, efectuada mediante el radicade de la referencia por medio del cual
solicita: “me aclare si en aplicacion del articulo 546 del Decreto Distrital 555 de 2021 la
siguiente afirmacién es correcta: “Un predio en tratamiento de Desarrollo ubicado en suelo
urbano tanto en la cartografia del Decreto Distrital 190 de 2004 como en el Decreto Distrital
555 de 2021, no serd objeto de determinacion y.ﬁgufdac{dn de plusvalia al desarrollarse ba{o
el marco normativo del Decreto Distntal 555 de 2021*, frente a lo cual me permito indicar lo
siguiente:

Tal como lo cita en su escrito, el articulo 546 del Decreto 555 de 2021 “Por ef cual se adopta
la revision general del Flan de Ordenamiento Terrtorial de Bogota D.C.", establece que la
participacion en el efecto plusvalia, se determinara v liguidara para los predios que como
consecuencia de las decisiones adoptadas en el dicho Plan. configuren el hecho generador
por la incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana.

Sequidamente el numeral 2 del mismo articulo, dispone que la participacion del Distrito en la
plusvalia que genera su accion urbanistica en los tratamientes de mejeramiento integral,
consolidacion, renovacion urbana v desarrollo. se recuperara con el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas definidas en dicho Plan, con lo cual se puede deducir en el marco
del Decreto 555 de 2021, no habra lugar a la solicitud de calculo v liquidacion del efecto
plusvalia, para los predios ubicados en tratamientos arriba sefialados entre los cuales se

EVITE ENGARIOS: Todo trémite ante esta entidad es aratuito, axcepto los costos de reproduccion de documentos. Verfique
su respuesta en Is pgina www sdp gov.co link "Estado Trdmite" Denuncie en Ia linea 195 opeion 1 cualquier imeguiaridad.
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Predios solicitados en

transferencia
en el marco del convenio

1007 de 2023.

PREDIOS SOLICITADOS EN TRANSFERENCIA Y ADMINISTRACION

Folio de
No Lot Cédigo | Matricula CHIP RT Observacién IDU
Inmobiliaria
50N-
1 9217042099 | p337o55 | AAADZ14LECX | 11170 Predio IDU
50N-
2 9232094002 030k, | AMADIBTXWDE | 11086 Predio IDU
50N-
3 9232074097 | o03on7gs | AMADIBTXUCN | 11085 Predio IDU
50N- 7051
4 9232071094 | oo33v0s0 | AAADTBISXCN | '8 Predio IDU
50N-
5 9234093097 | p33s5sg | AMAD2B0PEBS | 11087 Predio IDU
50N- 5999
6 9262099001 | p3n4ppg | AMADIBOOTPP | 1 Predio IDU
50N-
7 9224062099 | 50304063 | AAADIBOTUFT | 6966 Predio IDU
50N-
8 9206086002 17g76s57 | AAADT30ATOE | 6954 Predio IDU
50N- AAADT30ATW
9 9206087015 4080032 W 7038 Predio IDU
10 9206087014 | 50N-609734 | AAAQT30ATUH | 6985 Predio IDU
11 9206087013 | 50N-614641 | AAAOT30ATTD | 6986 Predio IDU
12 9206087018 qoionges | AAADTIOATZE | 7034 Predio IDU
13 9206087012 | 50N-621862 | AAAOT30ATSY | 6987 Predio IDU
14 9206087019 | 5DN-315229 | AAAO130AUAF | 7035 Predio IDU
15 9206087011 50N-82085 | AAAD130ATRY | 6988 Predio IDU
18 9206087020 | 50N-304998 | AAAQ130AUBR | 7027 Predio IDU
17 9206087010 | SDN-576948 | AAADT30ATPA | 6990 Predio IDU
18 9206087021 1 fipess | AAAOT30AUCX | 7036 Predio IDU
19 9206087009 | SDN-248490 | AAADT30ATOM | 6991 Predio IDU
20 9206087008 | 50N-911244 | AAADT30ATNX | 7039 Predio IDU
21 9206087007 | 50N-B1224 | AAAOT30ATMR | 7029 Predio IDU
50N- 6360
22 9206090011 | ,on0eezs | AAAOTS0AUYX | g Predio IDU
50N-
23 9206090018 odanags | AAAOTI0AWFT | 7230 Predio IDU
24 9206090013 | SON-107145 | AAADT30AWAF | 6949 Predio IDU
50N-
25 9206090006 | oq7a7oss | AAACTZ0AUTO | 6942 Predio IDU
50N-
2 9208090005 | 50757044 | AAADIS0AUSK | 6944 Predio IDU
50N-
27 9206090004 | 50750545 | ABADT30AURU | 6947 Predio IDU
50N-
28 9206090002 | 5yg7o47 | AMADT3DAUCE | 6946 Predio IDU
SON-
29 9224028098 | 0340507 | ARADIGTFPDM | 6954 Predio IDU
SON- 6874
30 9224029097 | 034030 | AAAOTI4HTMS | “4 Predio IDU
5O0N- 6874
31 9208090001 | 5340709 | ABADT3DAUNN | ° Predio IDU
5O0N-
az 9224029098 | ,2300ss | AAAOTGIFKHK | 6950 Predio IDU
33 9224029099 | SON-640027 | AAAQ1I34HTER | 6953 Predio IDU
34 9236098003 | 50N-540032 | AAAD144JTRJ | 6952 Predio IDU
35 9236008002 | 50N-540030 | AAAO144JTPA | 6851 Predio IDU
50N- 7052
6 9232017098 | po2anaay | AAADIISBZKC | TP Predio IDU
5O0N-
ar 9224012094 | godancos | AAADTI4HTUH | 6971 Predio IDU
50N-
8 9232066099 | 4 1zogyq | AAADTZOFHUH | 6935 Predio IDU
SON- ARROZIZTPW
38 9232066096 | 50335074 W 6935 Predio IDU
40 9224028098 | SON-640021 | AAADT34HTKL | 6965 Predio IDU
50N-
4 923207409 | 50328785 | AAAG1B1XUDE | 11085 Predio IDU




Predios entregados materialmente y que son
correspondientes a la Unidad Funcional 1

Resolucion 4704 de 03 de octubre de 2023

No RT Matricula segregada Matricula segregada Matricula
Zona de oportunidad 1 Zona de oportunidad 2 matriz
1 7051C 050N20928581 N/A 050N20337050
2 11085A 50N-20930325 050N20928576 050N20328784
3 11086A 050N20330814 050N20928578 050N20330814
Resolucion 4703 de 03 de octubre de 2023
No RT Matricula segregada Matricula segregada Matricula
Zona oportunidad 1 Zona de oportunidad 2 matriz

1 11170 A 50N 20928583 50N 20928584

50N-20337255
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Cronograma etapa 1 URB:

FASE 1
12 meses
2024

7

FORMULACION
ESTRUCTURACION

4 Estructuracion UF1.

FASE 2
24 meses
2025-2026

®
=

COMERCIALIZACION

Preventas.

Obtencion del punto de equilibrio.

v Estudios y disefios de los

FASE 3
60 meses (5 ainos)
2026 -2030

PYP

CONSTRUCCION

J Construccion del

@ 96 MESES (HITOS):

FASE 4
60 meses (5 aios)
2027 -2030

o

ESCRITURACION Y
ENTREGAS

¢ Construccion del

v Viabilidad técnica, proyecto proyecto inmobiliario.
juridica y financiera. equipamientos publicos inmobiliario.
¢ Licencias de urbanizacién. (Consultoria). )
URBANIZACION
v Ejecucidon de urbanismo del ambito
publico.
Etapa l 2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL
Captura de valor $21.051 $21.051 $10.526 $10.526 $10.526 $10.526 $ 84.205
25,0% 25,0% 12,5% 12,5% 12,5% 12,5% 100%
12 meses 24 meses 36 meses 48 meses 60 meses 72 meses



Cronograma etapa 2 URB:

FASE 1
12 meses
2030

%

FORMULACION

FASE 2
24 meses
2031-2032

®
=

COMERCIALIZACION

FASE 3
60 meses (5 ainos)
2033 -2037

PYP

CONSTRUCCION

@ 132 MESES (11 afios):

FASE 4
60 meses (5 aios)
2038 -2042

0E

ESCRITURACION Y

ESTRUCTURACION ENTREGAS
v Preventas.
v Estructuracion UF1. v Obtencion del punto de equilibrio. Z  Construccion del v Construccion del
v Viabilidad técnica, v Estudios y disenos de los proyecto proyecto inmobiliario.
juridica y financiera. equipamientos publicos inmobiliario.
/ Licencias de urbanizacion. (Consultoria).
URBANIZACION
v Ejecuciéon de Urbanismo del ambito
publico. .
Etapa l 2030 2031 2032 2033 2034 203 TOTAL
Captura de valor $69.928 $69.928 S 34.964 $34.964 S$34.964 S 34.964 $279.711
25,0% 25,0% 12,5% 12,5% 12,5% 12,5% 100%
12 meses 24 meses 36 meses 48 meses 60 meses 72 meses
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AREA TERRENO

AREA UTIL

Uso

AREA CONSTRUIDA

ETAPA LOTES
9+10 24.760,43m2  18.205,17 m2 CAMPUS UNIVERSITARIO 59.735,00 m2
PRIORIZACION
11 7.635,29 m2 4.610,69 m2 MULTIFUNCIONAL CULTURAL 16.000,00 m2 B Nivell
4 78 3.273,85 m2 3.080,41 m2 MULTIFUNCIONAL CUIDADO ADULTO MAYOR 5.947,00 m2 ivel
12 5912,60 m2  4.380,71 m2 COLEGIO (1 COLEGIO COMPLETO) 10.650,00 m2 Nivel 2
4+5+7A+8  29.173,49m2  22.880,56 m2 HOSPITAL 30.000,00 m2 Nivel 3
21 5.683,80 m2 4.206,01 m2 MULTIFUNCIONAL SALUD Y CIUDAD INTELIGENTE (1 CENTRO SALUD) 3.500,00 m2
13 7.222,72 m2 5.800,61 m2 MULTIFUNCIONAL SEGURIDAD Y CONVIVENCIA 11.000,00 m2 .
5 16 A 5.462,21 m2 4.047,01 m2 MULTIFUNCIONAL PRIMERA INFANCIA 10.297,00 m2 Nivel 3
16 B +17 15.880,16 m2  10.682,07 m2 MULTIFUNCIONAL EDUCACION 27.950,00 m2
105.004,55 m2  77.893,24 m2 175.079,00 m2
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Supuestos Unidad Funcional 1

UF1

Fase desarrollo privado
Vivienda y comercio

NN N E H &

Fase desarrollo publico
Nodo de equipamientos

iy

N
. ) L. E i .. P2 i o Espacio ;
Area bruta Area util pz%a“cclg Vivienda Otrosusos | Area bruta Area util publico nP;t;g:;sL
418 VIP
1170 VIS )
22,43ha. 7,7ha. 2,09 ha. 7721 VISRU  28.840m?| 27,42 ha. 7,7 ha. 2,1 ha. 175.079 m
2301 NO VIS construidos
11.610
\—v Valor venta
YIS 75# 5 <3WPOPY
YIV 75# 5 483#/POP Y
YIVH#IX 75# 5 4:8#%/POP Y
QR IV 88#p 5 ’81;531333 5

Frp hufIrif #huy I rv ;13331333 5




ETAPA 1 ETAPA 2 TOTAL: UNIDAD FUNCIONAL 1

m2-Un VALOR m2 - Un VALOR %
AL VENTAS (Vivienda + Comercio) 3.868un  $  913.251 100% 7.742un $  1.851.883 100% 11.610un §$  2.765.133 100%

CARGAS GENERALES | | 267.040m2 $ 16.413 $ - | | $ 16.413 0,6%
OBLIGACIONES URBANISTICAS POT . $ 10.159 1% $ 13.848 1% | $ 24.007 0,9%
CARGAS LOCALES . $ 28.726 $ 47.510 | $ 76.004 2,7%
TOTAL OBLIGACIONES CARGAS $ 55.298 6% $ 61.357 3% | $ 116.424 4,2%
COSTOS DIRECTOS $ 465.070 51% $ 896.842 48% | $ 1361912 49%
COSTOS INDIRECTOS : $ 199.089 22% $ 391.746 21% | $ 590.835 21%

AL COSTOS I | § 719.456 T¢ 'S 1.349.946 | S 2.069.471 |

AL COSTOS SIN LA ALO | $  719.456 neJ S  1.349946 | $  2.069.171 |
UTILIDAD DEL PROYECTO I 331.816 12%
Valor Residual sin ALO 279.711 364.147 13,2%

Valor a cubrir con Obras de Urb - Fase Publica
m2 Equip publico const x captura de valor
m2 Equip publico const x captura de valor +

obligacion carga local de equip

$ 13.651 §
$563 § 62.272

$ 79.523

Financiacion Publica
m2 Const Equipamientos Totales

|
$317.000 § 0% $317.000 $
175.079 m2
|

Total m2 Const Equip Publico - ET 1 Urb 125.832 m2 49.247 m2 175.079 m2

Priorizados

m2 resultante de finciacion + captura + crag
local

m2 resultante de finciacion Nacional
Porcentaje Ejecuccion

19.209 m2 60.273 m2 79.482 m2

59.735 m2 59.735 m2
63% 122% 80%
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FACTOR CRITERIO PUNTAIJE

Mavyor captura de valor Etapa i
y P P Otorga puntos en funcion del mayor valor ofertado para la

1 . 4
etapa 1 de suelo a precios constantes de 2023. 0
Mayor captura de valor Etapa
) y P P Otorga puntos en funcion del mayor valor ofertado para la 20
etapa 2 de suelo a precios constantes de 2023.
Antcipar plazos para o
Otorga punto del menor plazo del ultimo pago presentado,
pagar la captura de valor P . . .
en funcidn de los porcentajes minimos establecidos para la 30
Etapa 1l
etapa 1.
Antcipar plazos para Otorga punto del menor plazo del ultimo pago presentado,
pagar la captura de valor en funcion de los porcentajes minimos establecidos para la 10
Etapa 2 etapa 2.

TOTAL: 100 PUNTOS



Mayor captura de valor etapas 1y 2

PoCl Puntaje obtenido criterio.
Ofr Oferta realizada (Valor a precios constantes a 2023).
Pm Puntaje maximo.

Ofm  Oferta maxima realizada (Valor a precios constantes a 2023).

Ejemplo
Oferente Etapa 1 PoC1
A $ 104.205 31,1
B $ 114.205 34,0
C $ 84.205 25,1
D $ 134.205 40,0

Etapa 2
$ 289.711
$279.711
$ 339.711
$ 284.711

PoC102 = Pm

PoC2
17,1
16,5
20,0
16,8

Ofr
Ofm




Anticipar plazos para pagar la captura de valor etapa 1

Fa Factor criterio (puntaje maximo / Numero de meses maximo ultimo pago) (0,50)
Mmm NuUmero de meses maximo ultimo pago (60)

Mup Numero de meses maximo ultimo pago propuesto

Poc3= Puntaje

Datos de referencia y validador

Pago* Pago1 Pago2 Pago3 Pago4 Pago5 Pago6
%

minimos™** 25% 25% 125% 125% 12,5% 12,5%
Meses 0 12 24 36 48 60***

Cuadro a diligenciar

Pago Pago Pago Pago Pago Pago
Pago* 1 2 3 4 5 6

%
propuestos**

Meses***

PPoc3= (Mm - Mup) * Fa

* Numero de pagos maximo.

** Los montos de pago en el tiempo no pueden ser
menores a estos porcentajes.

*** Para la ponderacion se toma con el nimero de meses
maximo del ultimo pago.

* Se puede determinar un menor niumero de pagos.

**Los porcentajes deben sumar el 100% sin ser menores a
los establecidos en cada pago.

*** Diligenciar los meses acumulados y no pueden ser
mayores a los meses establecidos en cada pago.

Nota: el mes cero se dara cuando se cuente con estudios y
licencias para la etapa 1, que permitan comenzar obras de
urbanismo y sera determinado en Comité Fiduciario.



Anticipar plazos para pagar la captura de valor etapa 2

Factor criterio (puntaje méaximo / Numero de meses maximo ultimo pago)
Fa (0,204)

Mm Numero de meses maximo ultimo pago (49)
Mup Numero de meses maximo ultimo pago propuesto
Poc3= Puntaje

Datos de referencia y validador

Pago* Pago1 Pago2 Pago3 Pago4 Pago5 Pago6
% minimos**  25% 25% 125% 125% 12,5% 12,5%
Meses 0 1 13 25 37 49

Cuadro a diligenciar

Pago* Pago1 Pago2 Pago3 Pago4 Pago5 Pago 6

% propuestos™*

Meses™***

PPoc4= (Mm - Mup) * Fa

* Numero de pagos maximo.

** Los montos de pago en el tiempo no pueden ser
menores a estos porcentajes.

*** Para la ponderacion se toma con el nimero de meses
maximo del ultimo pago.

* Se puede determinar un menor numero de pagos.

**Los porcentajes deben sumar el 100% sin ser menores en
cada pago ni mayores a los meses establecidos.

*** Diligenciar los meses acumulados y no pueden ser
mayores a los meses establecidos en cada pago.

Nota: el mes cero se dara cuando se cuente con estudios y
licencia para la etapa 2, que permitan comenzar obras de
urbanismoy sera determinado en Comité Fiduciario.



Factor Criterio (puntaje méximo / Nimero de meses maximo ultimo
Fa pago)

Mm Numero de meses maximo ultimo pago
Mup Numero de meses maximo ultimo pago propuesto
Poc3= Puntaje

Datos de referencia y validador

Pago* Pagol Pago2 Pago3 Pago4 Pago5 Pagob6
% minimos™**  25% 25% 12,5% 12,5% 12,5% 12,5%
Meses 0 12 24 36 48 BO***
Pago Pago 1 Pago 2 Pago 3 Pago 4
% Propuesto 25% 25% 12,5% 37,5%
Meses 0 11 24 35
PPoc= (60 -35) *0,500 = 12,5

PPoc= (Mm - Mup) * Fa

Datos de referencia y validador

Pago* Pagol Pago2 Pago3 Pago4 Pago5 Pagob6
% minimos**  25% 25% 12,5% 12,5% 12,5% 12,5%
Meses 0 1 13 25 37 49
Pago Pago 1 Pago 2 Pago 3 Pago 4

% Propuesto 25% 30% 12,5% 32,5%
Meses 0 1 12 18

PPoc= (49 - 18) * 0,204 = 6,3
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Riesgos de Contratacion:

Son los riesgos que enfrenta el proyecto al
momento de estar adjudicado el contrato
objeto del proceso de contratacion.

Se debe cumplir con el cronograma para el
contrato, el registro presupuestal, la
publicacion en SECOP y el cumplimiento de
los requisitos.

Riesgos de Ejecucion:

Comienzan una vez cumplidos los
requisitos previstos para la ejecucion
del contrato respectivo y terminan
con el vencimiento del plazo del
contrato o la fecha de liquidacion si
hay lugar a ella. Esta etapa puede
extenderse cuando hay lugar a
garantias de calidad, estabilidad y
mantenimiento o a condiciones de
disposicidn final o recuperacion
ambiental de las obras o bienes.

De acuerdo con esta clasificacion se realizé la matriz de riesgos para este proyecto.




Causa

Descripcidon del riesgo ¢éA quién se le asigna?

Tratamiento

Riesgos de Planeacion

Demoras en los tramites asociados con
permisos y licencias que se requieren en
el proyecto y que son atribuibles a

Posibilidad de afectacion econdmicay /o
reputacional por demoras derivadas de los

RenoBo analiza los tiempos propios de los hitos de
licencias y permisos frente a los tiempos de las

entidades publicas, que complejizan la tramites asociados a licencia urbanistica e RenoBo S
. ., . ., . . . etapas del proyecto y genera la planeacién interna
ejecucion e implementacion de los instrumentos de planeacidn con RenoBo, bajo .
. - ) . correspondiente.
instrumentos urbanisticos y de la figura de titular.
planeacién.
Decisiones desfavorables de procesos - Sl L
S . . P Posibilidad de afectacidn juridica, econédmica
judiciales y/o administrativos RenoBo

relacionados con procesos de adquisicion
de suelo publico.

y/o reputacional por la decision desfavorable
en los procesos judiciales y/o administrativos.

Probabilidad de afectacion reputacional
y/o econdmica por la demora en la
suscripcion, entrega de garantias y
perfeccionamiento del contrato a
celebrar por parte del adjudicatario.

Probabilidad de afectacion reputacional y/o
economica por la demora en la suscripcion,
entrega de garantias y perfeccionamiento del
contrato a celebrar por parte del adjudicatario

Adjudicatario

Definir y divulgar el plazo maximo para la suscripcién
del contrato, presentacion y aprobacién de garantias
y realizar seguimiento al mismo.

Coordinar a la convocante y adjudicatario para la
suscripcion del contrato.

El oferente seleccionado debera contar con la
documentacién requerida en el plazo definido para la
el perfeccionamiento y cumplimiento de requisitos
de ejecucion del contrato.

Se estipularan como obligaciones en las reglas del
proceso que el adjudicatario debera ser responsable
por la firma en la fecha indicada en el cronograma
del proceso.



Causa

Desistimiento de la firma del
contrato y efectividad de
garantia de seriedad de la
oferta.

Incumplimiento del requisito
SARLAFT antes de la
suscripcion del contrato de
Colaboracién Empresarial y
posteriormente para la
vinculacion al PA CEC.

Vacio juridico suscitado por
la ausencia de las
disposiciones legales
expresas, aplicables como
directriz para el desarrollo
del objeto del contrato de
colaboracién.

Vacio juridico suscitado por
la ausencia de las
disposiciones legales
expresas, aplicables como
directriz para el desarrollo
del objeto del contrato de
colaboracion.

Descripcion del riesgo

¢éA quién se le asigna?

Riesgos de Contratacion

Probabilidad de afectacidon econdmica por la no celebracion del
contrato debido a que el adjudicatario no se presente a cumplir
con la suscripciéon del mismo.

Posibilidad de afectacidn juridico, econdmico y/o reputacional por
la no suscripcion del contrato de Colaboracién Empresarial y/o
posibilidad de no vinculacién posterior del colaborador
empresarial al PA AE CEC debido al resultado negativo en la
verificacidn por parte de Fiduciaria Alianza.

La NO reglamentacion del POT mediante el Decreto de operadores
urbanos, en relacion a las funciones y procedimientos para la
gerencia, estructuracién, formulacién por parte de RenoBo como
operador urbano, que permita la ejecucién de la AE CECy su UF1.

La NO adopcién del Decreto de la Actuacion Estratégica, Ciudadela
Educativa y del Cuidado que incluya los alcances minimos,
urbanisticos, normativos, de gestion vy financieros

para su estructuracién y ejecucién.

Adjudicatario

Adjudicatario

RenoBoy
Adjudicatario

RenoBoy
Adjudicatario

Tratamiento

RenoBo establece en las reglas del proceso el requisito de garantias
al futuro adjudicatario como lo es la garantia de seriedad de la
oferta.

Asi, el futuro adjudicatario debe presentar una garantia de seriedad
de la oferta, cuyos amparos son la no suscripcion del contrato o la no
presentacion de las garantias contractuales que en caso de ocurrir
implicaria hacerla efectiva.

Divulgar y socializar los requisitos necesarios para la aceptacién del
estudio de SARLAFT y los momentos durante los cuales Fiduciaria
Alianza realizara dicha verificacion.

Reglas claras en el proceso de seleccion.

Gestionar interinstitucionalmente a través del sector Habitat la
respectiva adopcién del Decreto como condicidn para la suscripcion
del contrato de Colaboracién Empresarial.

Gestionar interinstitucionalmente a través del sector Habitat la
respectiva adopcién del Decreto como condicidn para la suscripcion
del contrato de Colaboracién Empresarial.

Brindar apoyo técnico en la formulacidn de la AE CEC a SDTH.



Causa

Demora por parte del fideicomitente en
el pagos correspondientes al aporte
de RenoBo.

Incumplimiento del pago por comision
de gerencia por parte del colaborador
empresarial a RenoBo.

Descripcion del riesgo ¢éA quién se le asigna?

Riesgos de Ejecucion

Posibilidad de afectacidon econdémica por
retrasos en los pagos acordados por los
aportes realizados a RenoBo como
consecuencia del no pago.

Adjudicatario

Posibilidad de afectaciéon econémica y/o
juridica por el incumplimiento del pago de la
comision por gerencia del colaborador
empresarial a RenoBo como operador urbano.

Adjudicatario

Tratamiento

El colaborador empresarial conoce los términos y
plazos para realizar los pagos establecidos por
RenoBo desde el momento de la convocatoria y que
fueron aceptados al momento de suscribir el
contrato de colaboraciéon empresarial.

El colaborador empresarial conoce los términos y
plazos para realizar los pagos de honorarios
establecidos por RenoBo desde el momento de la
convocatoria y que fueron aceptados al momento de
suscribir el contrato de colaboracidn empresarial.

Clausula resolutoria en el contrato cuando se
presente la terminacion del contrato bien sea de
manera anticipada o por cumplimiento del objeto del
mismo. se establecerd una prelacién de pagos con
los recursos disponibles en el fideicomiso.



Causa

El mercado no responde
satisfactoriamente a la oferta del
proyecto por condiciones financieras.

Demoras o la no constituciéon del
Patrimonio Auténomo de preinversion
por parte del gerente estructurador para
el aporte del valor establecido por
RenoBo para la fase 1.

Suspension o demoras en la ejecucién
del contrato por cambio de Gobierno
2024.

Descripcion del riesgo

Riesgos de Ejecucion

Posibilidad de afectacidn econdémica porque el
proyecto no logra alcanzar el punto de
equilibrio establecido por el adjudicatario
para su ejecucién.

Adjudicatario

Posibilidad de afectacidn econdmica por las

demoras o la no constitucién del Patrimonio

Autédnomo de preinversion por parte del

gerente desarrollador para el aporte del valor Adjudicatario
establecido por RenoBo para la elaboracién de

los estudios y disefos del proyecto

inmobiliario.

Posibilidad de afectacidn reputacional por la

suspension o demoras en la continuacién enla  RenoBo
ejecucién del proceso contrato por el cambio

de administracion Gobierno 2024.

¢éA quién se le asigna?

Tratamiento

El colaborador empresarial realizara un disefio de
estrategias comerciales adecuadas y sensibilizacién
en el modelo de % de punto de equilibrio.

RenoBo utilizara la modalidad de contratacion,
"Didlogo Empresarial”, que permita acercamiento
con empresarios, a fin de identificar las bases para la
estructuracion del proyecto de negocio dada su
complejidad.

Clausula resolutoria del contrato en caso de no
constituir el Patrimonio Auténomo de preinversion.
Una vez constituido el Patrimonio Auténomo de
preinversién, RenoBo realizard el seguimiento del
cumplimiento del objeto en su rol de
fideicomitente gestor.

Incluir en el informe de gestion de RenoBo la
informacién relacionada con el proyecto y el contrato
de colaboracién.



Bogota

tiene mucho que
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Gracias

RENO

Renobo.com.co

EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

SECRETARIA DEL

HABITAT




